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Stadt Plén ) ' 76. Anderung des Fléchennutzungsplanes,

April 2003 Erfuterungsbericht
1 R&aumlicher Geltungsbe- Der Andérungsbereich umfasst eine ca. 0,9 ha groRe Fli-
reich che, die an der Strale Finf-Seen-Allee am Eingangsbe-

reich zum neuen Stadtteil ,FUnf-Seen-Kaserne* auf ehe-
maligen Kasernenfléchen liegt. Die Begrenzung erfolgt im
Westen durch die Funf-Seen-Allee, im Osten durch eine
ca. 110 m parallel zur Funf-Seen-Allee verlaufende Linie,
-im Suden durch die nérdliche Grundstiicksgrenze des Fi-
nanzamtes und im Norden durch einen neuen Erschlie-
Bungsstich, der ca. 100 m parallel zur stdlichen Grund-
sticksgrenze verl4uft.

2 Planungserfordernis In dem Plangebiet soll ausschiieBlich ein Pflegeheim er-
richtet werden. Entsprechend den Baunutzungskategorien
der BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11
der BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pflegeheim" dar-
gestellt.

Somit wird an der Fiinf — Seen — Allee durch einen weite-
ren solitaren und raumwirksamen Baukérper die stidte-
bauliche Eingangssituation gestirkt werden und weitere
Arbeitsplatze im neuen Stadltteil geschaffen.

Da der seit 30.08.1971 rechtswirksame Flachennutzungs-
plan hier noch Sondergebiet Bundeswehr darstellt, ist fir
diese planerischen Ziele eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes fir diesen Bereich notwendig. Die Stadtver-
tretung der Stadt Plén hat somit die Aufstellung der 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Im weiteren ist vorgesehen, die Zuléssigkeit des Vorha-
bens Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
maRk § 12 BauGB herzustellen.

3 Ubergeordnete Planungs-
vorgaben

3.1. Landesraumordnungsplan  Plon wird im Landesraumordnungsplan als Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt.

Diese sollen fir die Nahbereiche von mehreren landlichen
Zentralorten oder Unterzentren tber die Grundversorgung
hinaus mindestens tsilweise Versorgungsfunktionen zur
Deckung des gehobenen, langerfristigen Bedarfs ausiiben.
Als zentrale Orte der mittleren Stufe soll sich die Ausstat-
tung an der Ausstattung von Mittelzentren orientieren.

Dariiber hinaus ist Plén als Stadt- und Umlandbereich in
landlichen Rdumen gekennzeichnet. Stadt- und Umland-
bereiche in l&ndlichen Rdumen dienen in erster Linie dazu,
den Ordnungsrahmen fiir die Entwicklung des Stadtum-
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landes darzustellen und damit die Funktions- und Ent-
wicklungsféhigkeit dieser Bereiche und nicht zuletzt — als
Entwicklungspole — die landlichen Rdume zu starken.

Mit der Ausweisung solcher Stadt- und Umlandbereiche
wird anerkannt, dass sich die Bautétigkeit nicht im zentra-
len Ort allein voliziehen kann. In diesen Rdumen kommt
der interkommunalen Zusammenarbeit eine besondere
Bedeutung zu.

3.2. Regionalplan Neben den Ubernahmen aus dem Landesraumordnungs-
plan werden im Regionalplan fiir den Planungsraum i,
Schleswig-Holstein Mitte folgende Aussagen getroffen:

Die gréBte anstehende StadtentwicklungsmaRnahme ist
die Umnutzung der vom Bundesverteidigungsministerium
aufgegebenen Funf-Seen-Kaseme. Das Umnutzungskon-
zept der Stadt fur dieses in bevorzugter Landschaft lie-
gende ehemalige Kasernengelande geht davon aus, dass
auf etwa 30 ha bebaubarer Fliche Gewerbeansiediungen,
Tourismus- und Wohnnutzungen sowie Nutzungen von
sportlichen Einrichtungen erfolgen werden. Um die negati-
ven wirtschaftlichen Folgen der Konversion aufzufangen,
missen mit der Umnutzung dieser Anlage vor allem auch
neue Arbeitsplédtze geschaffen bzw. vorhandene gesichert
werden.

In diesem Zusammenhang stellt das Pflegeheim einen
neuen, weiteren Arbeitsplatzanbieter im neuen Stadtteil
dar.

3.3. Rahmenplan Far den gesamten Bereich der ehemaligen Funf — Seen —
Kaserne wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan mit fol-
genden Aussagen aufgestellt: Wahrend der nérdliche Be-
reich ausschlieflich dem allgemeinen und reinen Wohnen
dienen soll, sind fir den stidlichen Bereich Mischgebiets-
flaichen, Versorgungsflichen und allgemeines Wohnen
geplant. Das Pflegeheim entspricht somit den festgelegten
Zielen und Aussagen zur baulichen und nutzungsmaRigen
Entwicklung des Stadtteils Stadtheide aufgrund der kom-
munalpolitisch festgelegten Rahmenplanung.

Die stédtebauliche Entwicklung, die der Rahmenplan
Stadtheide insbesondere fir diesen Stadtteileingangsbe-
reich aufzeigt, ist durch die planungsrechtlichen Festle-
gungen dieser Flachennutzungsplananderung und den
nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge- .
wéhrleistet. Insbesondere deswegen, weil einerseits die
stadtraumlichen und visuellen Zielsetzungen an der StraRe
5-Seen-Allee durch einzelne stidtebaulich dominierende
Einzelbaukérper umgesetzt wird (bereits umgesetzt sind
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das Finanzamt und die Versorgungseinrichtungen) und
andererseits die Nutzungsziele, also vertragliche gewerbli-
che Einrichtungen mit Schwerpunkt der Schaffung von Ar-
beitspldtzen und von Versorgungseinrichtungen, gesichert
sind.

Diese Flachennutzungsplaninderung sowie der parallel
entwickelte vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 der
Stadt Pion ist somit ein weiterer wichtiger und integrierter
Baustein fir die Gesamtentwicklung des neuen Stadtteils
Stadtheide. «

Analog zu den anderen (ibergeordneten Planungen wird
auch im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum i
der Bereich Plon als Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung gekennzeichnet sowie der Naturpark ,Holsteinische
Schweiz" dargestellt.

Im geplanten Sonstigen Sondergebiet soll ein Pflegeheim
mit ca. 150 Platzen entstehen. Es sind 6 Pflegestationen
vorgesehen. Neben dem Pflegebereich soll ebenfalls eine
Grofkiiche im Untergeschoss vorgesehen werden. In der
Ecksituation (Funf- Seen — Allee /SticherschlieBung) soll
eine auch offentlich nutzbare Cafeteria eingerichtet wer-
den.

Der Standort liegt im Eingangesbereich des neuen Stadt-
teils ,Finf-Seen-Kaserne*, der auch durch dieses Bauvor-
haben stadtebaulich pragnant gepragt und gestalterisch
aufgewertet werden soll. :

Das Plangebiet wird tber die StraRe ,Funf — Seen - Allee®
erschlossen. Von hier erfolgt eine direkte Zu und Abfahrt,
auerdem soll es eine Abfahrt zu der neu geplanten Er-
schlieBungsstrasse geben, die an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze liegen wird. Die Ver- und Entsorgung wird
Uber neue sowie vorhandene Leitungen und Anlagen si-
chergestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Plén (MUHS / SCHUMANN
2000) ist seit Oktober 2000 festgestellt und sieht fur das
Bearbeitungsgebiet (iberwiegend eine bauliche Entwick-
lung vor.
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Die aktuelle 76. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Plén weist das Bearbeitungsgebiet nunmehr als
Sonstiges Sondergebiet Pflegeheim aus. '

Weitere wichtige griinordnerisch Rahmenbedingungen
sind zu berticksichtigen:

Der Suhrer See (Entfernung ca. 300 m) ist als FFH (Flora -
Fauna Habitat) - Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet ge-
meldet worden. Deshalb wurden bereits gesonderte Gut-
achten zu diesem Thema in Auftrag gegeben (vgl. Anhang
--T 1-T 3 GOP zum B Plan Nr.50). AuBerdem ist er als
Naturschutzgebiet sichergestellt worden.

Das Altlastengutachten (EGU 1997) gibt keine Hinweise
auf sanierungsbeduritige Flachen in diesem Bereich.

Die Entfernung zum GroRen Madebrskensee von ca. 50
Metern bedingt nur eine nachrichtliche Beriicksichtigung
der geschiitzten Seeufer.

Biotope:

Westlich des Geltungsbereichs der 76. Flachennutzungs-
planénderung sind der Steilhang im Westen und die Wald-
flachen dort mit Gehdlzbestanden als geschitztes Biotop
von besonders hoher Bedeutung. Bestimmte Einzelbau-
me, Baumgruppen und naturnahe Landschaftselemente
(Boschungsgehoize, Gehélzstreifen und —flachen) haben
ebenfalls eine hohe bis mittlere Bedeutung.

Weitere Geholzflachen mit hohem Zierpflanzenanteil sind
fiir den Bearbeitungsraum, sowohl Gkologisch, als auch
gestalterisch (Landschaftsbild) von Bedeutung.

Boden:

Durch Sondierungen wurde festgestellt, dass es sich um
bis zu 7 m hohe Auffilllungen (zwischen 1956 und 1958
durchgefuhrt) aus Sand, Bauschutt und Ziegelresten han-
delt. Kleinflachig sind unter den Aufflllungen auch noch
Reste organischer Ablagerungen (torfige Mudden bis 15
cm) an.

Altablagerungen:

-Altablagerungen sind fir diesen Bereich nicht ermittelt

worden. Es gibt keine Hinweise auf Bodenverunreinigun-
gen des Untergrundes, die ein Gefahrdungspotential fiir
die Schutzglter darstellen kénnten.

Wasserhaushalt:
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Der Untergrund im Bearbeitungsgebiet ist nur bedingt fiir
eine Versickerung des Oberflachenwassers geeignet, da
unterschiedliche Auffillungsmaterialien, vor allem Sand
vorhanden sind.

Klima:

In dem betrachteten Gebiet selbst herrscht nach dem Ge-
béaude- und Platzflachen Abriss kein eingeschranktes Frei-
raumklima mehr vor.

Landschaftsbild:

Das Bearbeitungsgebiet stellt sich bis auf den Gehélz-
streifen an der 5- Seen Allee als ein durch Baume geglie-
dertes ehemaliges Kasemengelénde (nach dem Abriss der
Hochbauten) dar. Der Gehélzstreifen ist Teil der ehemali-
gen Sichtschutzpflanzungen der Geratunterstinde der
Bundeswehr.

Dominierend ist eine &ltere, groRe Schwarzpappel direkt
an der Hauptstrasse als Teil einer ehemaligen Grinfla-
chen mit einer Baumreihe aus Ahorn.

Die vorhandenen Grof3bdume an der 5-Seen-Allee soll er-
halten werden. An der Nord- und Ostseite soll ein neuer
Gehodlzstreifen mit Einzelb&umen gepflanzt werden.

Sonstige Einzelbdume, die im Rahmen des Abrisses der
Kaserne erhalten werden konnten, werden voraussichtlich
wegen des umfangreichen Gebaudekdrpers nicht erhalten
werden; daher sind Neupflanzungen im &stlichen Teil vor-
gesehen.

Die vorhandene Topographie (Gelidndeniveau) des ehem.
Kasernengeléndes bleibt bis auf kleinere Verénderungen
erhalten. Im Sudosten entsteht eine neue mit Baumen und
Strduchern bepflanzte Gelandekante.

Aufgrund der Uberwiegend aufgefiiliten Bodenverhaltnisse
soll das Oberflachenwasser des Bearbeitungsgebietes ab-
geleitet und z. T. ca. 200 Meter weiter nérdlich am GroRen
Madebrékensee versickert werden.

Bei den fiir das Sonstige Sondergebiet vorgesehenen Fla-
chen handelt es sich um ehemals besiedelte Kasernenfla-
chen, die nach dem Erlass des Umweltministeriums als
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
einzustufen sind. Die betreffenden Vorgaben des Erlasses
werden erfllt, d.h.:

— Bodenart und -typ sind weitgehend als naturraumtypisch
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ZUu betrachten.

~ Der Grundwasserstand liegt gemaR der Bodenkarte und
den Bodenproben bei mindestens 1 m unter Flur (im
Mittel bei 4-6 Metern).

— Die Eingriffsfliche ist in dem festgestelltem Land-
schaftsplan der Stadt Plén Uberwiegend als bauliche
Entwicklungsfiachen (Wohngebiet) dargestellt und dient
nicht der Entwicklung von Biotopen oder dem Biotopver-
bund geméaR § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder 4 LNatSchG.

Mit vorgesehenen Neupflanzungen kénnen die bilanzierten

Gehodlzverluste in einem Verhltnis von 2:1 ausgeglichen

werden (genaue Festsetzungen und -regelungen trifft der

vorhabenbezogene Bebauungsplan).

Als Ausgleich von Beeintrdchtigungen des Bodenhaus-
- haltes ist die Entsiegelung von Bodenflachen notwendig.

Die Ermittiung der tatséchlichen EingriffsgréRen und der
dafur erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sowie die
Konkretisierung der -MaRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich der Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanverfahrens und des parallel zu
erarbeitenden griinordnerischen Fachbeitrages.

6 Fliachenbilanz Durch die Planungen ergibt sich im Geltungsbereich der
76. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Plén
folgende Verteilung (FlachengréRen) der dargesteliten

Flachennutzungen:

Sondergebiet Pflegeheim: 0,81 ha
Grunflachen: 0,11 ha
Flache des Geltungsbereich: ' 0,92 ha

Pl6n, im April 2003
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