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Begriindung zur 73. Ahderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Plon

1. Gesetzliche Grundlagen

Die Rechtsgrundlagen flr die Aufstellung der Bauleitpldne sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch die Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI
[ S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung (zuletzt gedndert 21.12.2006 (BGBI | S. 3316)),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung, ‘

e die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 47) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung (zuletzt gedndert am 01.02.2005 (GVOBI 2005, S 57)

e die Planzeichenverordnung '

2. Verfahren

Die Ratsversammlung der Stadt Plon hat am 22.05.2002 den Aufstellungsbeschluss zur 73. Anderung
des Flachennutzungsplans gefasst. Parallel zur 73. Anderung des Flachennutzungsplans wird der
Bebauungsplans Nr. 52 fir den slidlichen Bereich des Stadtteils Stadtheide aufgestellt. Flir beide
Verfahren wurde ein Umweltbericht erstellt.

3. Lage und GréRe des Anderungsgebiets

Der Bereich der 73. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine ca. 15 ha grofe Fléche, den
slidlichen Teilbereich der ehemaligen 5-Seen-Kaserne. Im Siiden schlielen bestehende Siedlungsbe-
reiche der Stadt Pi6n an, im Norden liegt das neue Wohngebiet des Stadtteils ,Stadtheide" (Bebau-
ungsplan Nr. 50), im Osten befindet sich der Suhrer See und im Westen der Grofle Madebrokersee.

Die Begrenzung des Geltungsbereiches erfolgt im Westen durch die Fiinf-Seen-Allee sowie durch die
Grundstiicksgrenzen des Pflegeheimes. Diese Nutzungsbereiche sind bereits verbindlich Uberplant
worden, werden jedoch auBerhalb des Plangeltungsbereiches mit dargestellt, damit die gesamtheitli- .
che stadtebauliche Entwicklung des neuen Stadtteils nachvollzogen werden kann.

Im Siiden erfolgt die Begrenzung des Geltungsbereiches durch die Grundstiicksgrenze der ehemali-
gen Bundeswehr-Kaserne. Im Osten wird die Plangeltungsbereichsgrenze durch die Uferlinie des
Suhrer Sees bestimmt und im Norden durch die nordliche Grundstiicksgrenze des bereits baulich und
gestalterisch umgesetzten ,zentralen Griinzuges“ des Stadtteils ,Stadtheide”.

4. Planungserfordernis

Im Zuge der Gesamtentwicklung des neuen Stadtteils ,Stadtheide" der Stadt Plén auf dem Gelande
der ehemaligen 5-Seen-Kaserne sind unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte und Bauflachen auf
den fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung stehenden Flachen vorgesehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt PIon sind die jetzt zur Entwicklung anstehenden
Bereiche noch als Sondergebiet Bundeswehr dargestelit. Eine verbindliche Bauleitplanung ist flr die-
sen Bereich nicht vorhanden. Um verbindliches Bau- und Planungsrecht zu schaffen ist es erforder-
lich, den Flachennutzungsplan zu &ndern. Gleichzeitig wird fiir diesen Bereich auch der Bebauungs-
plan Nr. 52 aufgestellt (Parallelverfahren).
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Zur Klarstellung der beabsichtigten zukiinftigen Nutzungen werden auch die Flachen und Bereiche
liberplant, die weitgehend unveréndert mit ihren bestehenden Nutzungsschwerpunkten erhalten blei-
ben. Dies betrifft hauptsschlich die bestehende sportliche Anlage im Stidosten des Plangebietes. und
die bestehenden Wald- und Freifldchen am Suhrer See.

5. Ubergeordnete Planungsvorgaben
51 Landesra_umordnungsplan

Plon wird im Landesraumordnungsplan als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dar-
gestellt. :

Diese sollen flr die Nahbereiche von mehreren landlichen Zentralorten oder Unterzentren {ber die
Grundversorgung hinaus mindestens teilweise Versorgungsfunktionen zur Deckung des gehobenen
langerfristigen Bedarfs ausiiben. Als zentrale Orte der mittleren Stufe soll sich die Ausstattung an der
Ausstattung von Mittelzentren orientieren.

Dariiber hinaus ist PIon als Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen gekennzeichnet. Stadt-
und Umlandbereiche in 1andlichen Raumen dienen in erster Linie dazu, den Ordnungsrahmen fiir die
_Entwicklung des Stadtumlandes darzustellen und damit die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit die-
ser Bereiche und nicht zuletzt - als Entwicklungspole - die landlichen Raume zu stérken. ‘

Plén befindet sich gemaf Landesraumerdnungsplan Landschaftsrahmenplan fiir den Planungs-
raum Il in einem Raum mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems (landesweite Bedeutung). Diese Réume umfassen grofRraumige, naturraumtypische,
reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz der
naturnahen Landschaftsteile sowie der Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensge-
meinschaften.

Gemaf Landesraumordnungsplan liegt Plén in einem Raum mit besonderer Eignung flr Fremdenver-
kehr und Erholung.

5.2 Regionalplan

Neben den Ubernahmen aus dem Landesraumordnungsplan werden im Regionalplan fir den Pla-
nungsraum I, Schleswig-Holstein Mitte folgende Aussagen getroffen:

Die grofte anstehende Stadtentwicklungsmafnahme ist die Umnutzung der vom Bundesverteidi-
gungsministerium aufgegebenen Fiinf-Seen-Kaserne. Das Umnutzungskonzept der Stadt fiir dieses in
bevorzugter Landschaft liegende ehemalige Kasernengelénde geht davon aus, dass auf etwa 30 ha
bebaubarer Fliche Gewerbeansiedlungen, Tourismus- und Wohnnutzungen sowie Nutzungen von
sportlichen Einrichtungen erfolgen werden. Um die negativen wirtschaftlichen Folgen der Konversion
aufzufangen, miissen mit der Umnutzung dieser Anlage vor allem auch neue Arbeitsplatze geschaffen
werden.

5.3 Landschaftsrahmenplan, Naturschutzgebiet Suhrer See, FFH-Gebiet
und EU Vogelschutzgebiet

Analog zu den anderen (ibergeordneten Planungen wird auch im Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum lil der Bereich Plon als Gebiet mit besonderer Erholungseignung gekennzeichnet so-
wie der Naturpark ,Holsteinische Schweiz" dargestelit.
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Der bisher als geplantes Naturschutzgebiet einstweilig sichergestellte Suhrer See ist mit Landesver-
ordnung vom 13. August 2003 als “Suhrer See und Umgebung" mit insgesamt ca. 270 ha als Natur-
schutzgebiet ausgewiesen worden.,

Der Suhrer See ist als FFH (Flora-Fauna-Habitat) - Gebiet und EU - Vogelschutzgebiet von Schles-
wig-Holstein gemeldet worden. Gesonderte Gutachten wurden zum stadtebaulichen Rahmenplan in
Auftrag gegeben und sind in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 eingeflossen.

Im Vorgriff auf die verschiedenen Bauleitplanverfahren wurde eine Vertraglichkeitsabschatzung der

geplanten Mafnahmen und Nutzungen in Auftrag gegeben. Ziel war es, friihzeitig Konfliktfelder mit

potentiellen Beeintrachtigungen zu benennen und auszurdumen bzw. zu minimieren. Dies fiihrte im-

Weiteren zu Anderungen und Ergénzungen der Planungskonzeption. Diese Vorabschitzung erfolgte

auf der Grundlage der européischen Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EU-
- Vogelschutzrichtlinie).

Zusammenfassend kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, “dass bei Beachtung und Einhaltung der
beschriebenen Gestaltungskriterien und daraus resultierender ‘Nutzungsintensitaten im Uferbereich
des Suhrer Sees eine Vertrdglichkeit gemal FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie gegeben ist bzw.
keine signifikante Verschlechterung des bestehenden Zustands fiir die zu schiitzenden Lebensrdume
und Arten erreicht wird",

5.4 Umweltvertraglichkeitspriifung, Wasserschutzgebiet Stadtheide

fiihren. Das ehemalige Kasernengeldnde, auf dem die bauliche und nutzungsméaBige Entwicklung
vorgesehen ist, ist jedeeh im bisher rechtswirksamen FNP der Stadt Plén als SO-Bund dargestellt.
Eine zusétzliche Versiegelung von 2 ha ist ebenfalls nicht gegeben, im Gegenteil kommt es durch die
vorgesehene und geplante Entwicklung zu einer erheblichen Entsiegelung von ehemals militarisch
genutzten Funktionsflachen.

Das Wasserschutzgebiet Stadtheide @n—éeppla#assung—naehﬂehtheh—da@este% wurde im Februar

2000 rechtskriftig ausgewiesen. Das Wasserschutzgebiet ist im B-Plan Nr. 52 nachrichtiich dar-
gestellt.

5.5 Stadtebaulicher Kontext

Wie—eben—ausgetiihrt—besteht Das wesentliche Planungsziel besteht in der Ausweisung eines
Wohngebietes im Anschluss an das bestehende Wohngebiet Stadtheide ,Nord” (B-Plane Nr. 50).

Grundlage flr den ersten, nérdlichen Abschnitt vom Wohngebiet Stadtheide war ein Stadtebauli-
cher Rahmenplan (A+C 2000) flir das gesamte Gebiet der Konversationsflache Stadtheide, einer
ehemaligen Pionierkaserne.
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Im Stadtgebiet Plén sind keine Alternativ-Standorte fiir gréBere Innenverdichtungsplanungen
mehr vorhanden. '

- Wohngebiet ,Seewiesen” Stadt Plén /Gemeinde Rathjensdorf

Ubergreifendes Wohngebiet mit ca. 140 Wohneinheiten in Verbindung mit der Verlegung einer
BundesstraRe, dem Bau eines Larmschutzwalles und der Neuentwicklung eines Seengebietes.
Das Plangebiet umfasst insgesamt 42 ha ( Plén = 32,5 ha Rathjensdorf = 9,5 ha) auf z.T. in-
tensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzfidichen und Waldflachen. '

Zum gegenwartigen Zeitpunkt befindet sich das Projekt in einem Vorplanungsstadium bei dem
umfangreiche organisatorische, planerische und technische Vorbereitungen veranlasst, aber nicht
abgeschlossen sind. Zahlreiche Teilgenehmigungen (z.B. Bodenabbau, Gewasserneubau, Stra-
Benneubau) sind als Rahmenbedingungen fir das Projekt noch erforderlich.

Zusammenfassung:

Das der Stadt PIon von der Landesplanung eingerdumte Entwmklungspotent:al von 550 WE bis
2010 wird auch durch die drei gréReren aktuellen Baugebietsvorhaben bei weitem noch nicht
erreicht. Mit dem B-Plan Nr. 52 (43 WE), dem B-Plan Nr. 61 D{ivelsbrook (10 WE) und dem Pro-
jekt Seewiesen (ca. 105 WE auf Pléner Stadtgebiet) befinden sich z.Zt. etwa 160 WE in Planung,
das ist etwa ein Drittel des landesplanerischen Entwicklungsrahmens bis 2010.

6. Planerische Zielsetzung

Seit dem Ende der militérischen Nutzung der 5-Seen-Kaserne im Bereich Stadtheide besteht in
Plén erstmalig nach vielen Jahren die Méglichkeit der Neuentwmklung eines gesamten Stadtteils
in landschaftlich ausgezeichneter und exponierter Situation.

Grundsétzliches Planungsziel war und ist es, im Rahmen einer ganzheitlichen Planung eine Vielfalt an
verschiedenen Nutzungen im Plangebiet vorzusehen (Stichwort: Wohnen, Arbeiten, Freizeit) sowie
pragende bauliche Anlagen (insbesondere den sog. “Facherbau” und die bestehenden sportlichen
Anlagen) zu erhalten. Letzteres konnte nur bedingt erfolgreich umgesetzt werden. So konnte eine
wirtschaftliche Folgenutzung des ,Fécherbaus” nicht sichergestellt werden. Aus dieser Not heraus war
der Abriss des Facherbaus unumganglich.

Weitergehendes Ziel der Planung ist dar(iber hinaus, die vielféltigen landschaftlichen Bezlige aufrecht
zu erhalten, langfristig zu sichern und zu optimieren (wie Sicherung und Schutz von Waldfl4chen,
Renaturierung bzw. Entsiegelung von militdrisch genutzten Funktionsflichen und Uferbereichen, die
nachhaltige Sicherung der Wasser- und Uferflachen sowie den Erhalt von wesentlichen, Standort pra-
genden Griinstrukturen).

Im stadtebaulichen Rahmenplan waren urspriinglich auch Flachen am Suhrer See fiir touristische
Nutzungen vorgesehen (Hotel, Freizeitbad 0.4.). Diese Planungen wurden aufgegeben, nachdem
intensive Bem{ihungen um entsprechende Investoren oder Betreiber zu keinem Erfolg filhrten und
auch Gutachten belegten, dass der Standort flir solche Nutzungen nur sehr eingeschrénkt geeignet
sei. Die Stadt Pldn hat sich deshalb entschlossen, diese Flachen einer hochwertigen Wohnnutzung
zuzufihren.
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7. Planungskonzeption

Die Art der baulichen Nutzung besteht aus Wohnnutzung (ca. 4,2 ha) und Mischnutzung (ca. 2,2
ha). Ausgehend von ca. 38 Einfamilienhausgrundstiicken und 1,1 Wohnungen je Baugrundstlck
werden im Gebiet ca. 43 Wohnungen entstehen. Bei einer Wohnungsbelegungsziffer von 3,0
E/Wohnung wird mit ca. 130 Einwohnern zusétzlich im Gebiet gerechnet. Es wird mit einem Rea-
lisierungszeitraum von 8-10 Jahren gerechnet.

Zwischen den Bauflachen und dem Suhrer See sind Griin- und Waldflachen vorhanden. In die
Grinflachen sind Spiel- und Sportflachen integriert. Die vorhanden Hange, die die unterschiedli-
chen Gelandeebenen miteinander verbinden, weisen zum Teil schiitzenswerten Baumbestand auf,
die in den Bebauungsplankonzeption (ibernommen werden sollten, '

8. ErschlieBung

Fiir den Fahrzeugverkehr wird das Gebiet von der Fiinf-Seen-Allee erschlossen. Das. Gelédnde ist ge-
pragt durch drei unterschiedliche Ebenen, die durch steile Hange voneinander getrennt sind. Die Er-
schlieBung sollte diese unterschiedlichen Héhenlagen aufnehmen. Dadurch kénnten fiir diese natiir-
lich begrenzten Bereiche kleinere iiberschaubare Geb&udegruppen entstehen.

9. Versorgung

Die Versorgung mit Energien (Gas, Elektrizitat) ist gesichert. Im nordwestlichen Bereich ist ein Block-
heizkraftwerk vorhanden, das der Warmeerzeugung dient und Elektrizitdt in das Leitungsnetz ein-
speist. Die Wasserversorgung gewéhrleistet auch die notwendigen Léschwassermengen. Die Kom-
munikationsnetze werden ausgebaut und erweitert.

10. Entsorgung

Niederschlagswasserbeseitigung
Zur Beseitigung des Niederschlagwassers sind Versickerungsmulden vorgesehen, in die das Was-
ser eingeleitet wird und dann versickert.

Schmutzwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser wird an das stadtische Schmutzwasserkanalnetz angeschliossen,

11. Immissionsschutz

Sporttdrm
Von dem vorhandenen Sportplatz gehen Emissionen aus, die die Wohnqualitét beeintrachtigen

kénnen. Zur Bewaéltigung des Problems wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt, das ent-
sprechende zeitliche Nutzungseinschrankungen vorschlégt. Das Gutachten ist Bestandteil der
Begriindung.

Nachtanlieferung

Des Weiteren erfolgt u.a. eine Nachtanlieferung im Einkaufszentrum nordwestlich der Fiinf-Seen-
Allee. Beeintrachtigungen der unmittelbar benachbarten Wohnnutzung sind nicht bekannt. Auf-
grund der Schirmwirkung der vorhandenen Geb#ude sowie der gréfleren Entfernung des Plange-
biets sind die L&rmimmissionen geringer als in unmittelbarer Nachbarschaft. Aus diesen Griinden
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ist ebenfalls davon auszugehen, dass durch den néchtlichen Anlieferverkehr keine Beeintrachti-
gung der Wohnruhe im Plangebiet erfolgt.

12. Umweltbericht

Bearindung ist.

Gemeinsamer Umweltbericht:

73. Anderung des Flichennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 52.

der Stadt Plon, Kreis Plon

- Siid-Teil des Wohngebietes Stadtheide -

Zwischen der ,FUnf Seen Stralte”, dem Zentralen Griinzug und der ,Walter Volkerts
Stralke” ‘
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0 Vorbemerkung

Zeitgleich zur 73. Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) wird im Parallelverfahren flir
dasselbe Gebiet der Bebauungsplan Nr. 52. neu aufgestellt. Der Inhalt dieses konkreten
Bauleitplanes kann daher fir eine plausible Abschatzung der Umweltfolgen herangezogen
werden. Grundlage des Umweltberichtes ist besonders auch der aktuelle Griinordnerische
Fachbeitrag zum B - Plan Nr. 52,

Der folgende Umweltbericht fasst die flir den Bebauungsplan Nr. 52. relevanten Ergebnisse
folgender Gutachten zusammen:
. Grinordnerischer Fachbeitrag (GFB) zum Bebauungsplan Nr. 52. (IPP GmbH, Stand
April 2007 - Entwurf),
. Schallschutzuntersuchung (BUSCH 2000),
. Baugrundgutachten (BODEN und LIPKA 2000),
. Landschaftsplan der Stadt Pién (MUHS+SCHUMANN 2000).

In dem folgenden Umweltbericht erfolgt die Beschreibung des Umweltzustandes im Einwirk-
bereich des Vorhabens, die Beschreibung der Manahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich, sowie die Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach den verschiedenen Schutzgiitern gegliedert. Die nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt werden anschliellend nochmals unter Angabe der relevanten Wirkfaktoren, des dko-
logischen Risikos, sowie der Erheblichkeit der nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt in
einer tabellarischen Ubersicht (Tab. 1) zusammengefasst Es folgen ergdnzende Angaben
und Hinweise auf Schwierigkeiten, sowie eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

1 Anlass und Umfang der Umweltpriifung

Gegenstand der laufenden Bauleitplanverfahren (73. F-Plan Anderung und Aufstellung des B
-Planes Nr. 52.) ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neu -
Ausweisung von Wohnbauflachen als Allgemeines Wohngebiet siidlich des vorhandenen
Wohngebietes des B-Plan Nr. 50 in PIon - Stadtheide.

Fir beide Planverfahren ist eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB -). Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

2  Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die neu zu tGberplanenden Flachen liegen im Bereich der ehemaligen Pionierkaserne stidlich
des Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 (Stadtheide —Nord) der Stadt Plon.

Der Flachennutzungsplan stellte das Gebiet bisher, entsprechend der aktuellen Nutzung als
"Sondergebiet Bund “ dar. Nun ist vorgesehen ein Wohngebiet mit Wohnflachen, Erschlie-
Rungs- und Wohnstraflen, sowie Grinflaichen und angrenzenden Ausgleichsflachen auf
einer Flache von insgesamt ca. 14 Hektar zu entwickeln (siehe Begriindung B- Plan Nr. 52).

Der Aufstellungsbeschluss fiir die erforderliche Flachenutzungsplan-Anderung und die Be-
bauungsplan-Aufstellung wurde am 22.05.2002 von der Ratsversammiung gefasst.

3 Relevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung im Plan

GemafR Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und
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Weise, in der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung beriicksich-
tigt wurden, ist den Kapiteln 5 und 6 des Umweltberichtes zu entnehmen:

e Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1,2 Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgesetz—-LNatSchG -), der
Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und des
Bodenschutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetz); sind in den Einzelgesetzen nachlesbar.

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fiir die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung (§1a
BauGB);

e Vermeidung und ,soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts (§ 1a BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem
LNatSchG); ‘

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung
(DIN 18005, Teil 1, Beiblatt);

¢ Schutzgutbezogene Ziele des Landschaftsplanes PIon (2000 festgestellt); Darstellun-
gen des Regionalplanes und des Landschaftsrahmenplans;

¢ Schutzgutbezogene Ziele des Stidtebaulichen Rahmenplanes — Stadtheide (A+C
2000) ‘

4 Betrachtete Planungsalternativen

Wie oben ausgefiihrt, besteht die wesentliche Planungsvorgabe in der Neuausweisung eines
Wohngebietes unmittelbar angrenzend an das bestehende Wohngebiet Stadtheide (B-Plane
Nr. 50-51,563). Grundlage fur den ersten, nordlichen Abschnitt vom Wohngebiet Stadtheide
war ein Stadtebaulicher Rahmenplan (A+C 2000) fiir das gesamte Gebiet der Konversations-
flache Stadtheide einer ehemaligen Pionierkaserne.

Im Stadtgebiet PIén sind keine Alternativ-Standorte fiir gré6Bere Innenverdichtungs-
planungen mehr vorhanden. ‘

Wohngebiet ,Seewiesen” Stadt Plén /Gemeinde Rathjensdorf

Ubergreifendes Wohngebiet mit ca. 140 Wohneinheiten in Verbindung mit der Verlegung
einer Bundesstralle, dem Bau eines Larmschutzwalles und der Neuentwicklung eines Seen-
gebietes. Das Plangebiet umfasst insgesamt 42 ha ( Plon = 32,5 ha Rathjensdorf = 9,5 ha)
auf z.T. intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflachen und Waldflachen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt befindet sich das Projekt in einem Vorplanungsstadium bei
- dem umfangreiche organisatorische, planerische und technische Vorbereitungen veranlasst,
aber nicht abgeschlossen sind. Zahlreiche Teilgenehmigungen (z.B. Bodenabbau, Gewas-
serneubau, Stralenneubau) sind als Rahmenbedingungen fir das Projekt noch erforderlich.
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Zusammenfassung

Vorrangig erscheint es notwendig die innerdrtliche Konversionsfliche Stadtheide einer
Wohnbaunutzung innerhalb des Stadtgebietes von Plén zuzufilhren, erst danach scheint es,
auch aus Umweltvertréglichkeitsgriinden, sinnvoll neue Gebiete des AuRenbereiches mit

grundsatzlichen Problemen beim Naturhaushalt, Landschaftsbild und Bodenschutz zu entwi-
ckeln.

Das von der Landesplanung der Stadt PIon eingerdumte Entwicklungspotential von 550 WE
bis 2010 wird durch die drei gréReren Baugebietsvorhaben noch nicht erreicht, da der B Plan
Nr. 52 insgesamt 43 WE, der B-Plan Nr. 61 Duvelsbrook 10 WE und das Seewiesenprojekt
(auf Pléner Gebiet) insgesamt 105 WE vorsehen.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose fiir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt abzuschétzen, werden die Inhalte des

im Entwurf vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 52. herangezogen.

Im Hinblick auf die Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden an dieser Stelle die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung dargestellt und bewertet. Die Auswir-
kungen auf die Schutzgliter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und
deren Verknlpfung mit dem Umweltzustand der heute als ehemaligen Kasernenflachen
ausgewiesenen Flachen. .

Die vorzufindende Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung) spielt dabei
eine ausschlaggebende Rolle. Im einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fir jedes
Schutzgut die folgende Gliederung Anwendung:

¢ Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

¢ Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

¢ Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

¢ Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

e Bewertung
Die folgenden Bewertungskategorien werden verwendet:

Umweltvertraglich: Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht feststellbare)
nachteilige Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgltern zu
rechnen. Flr eine sachgerechte Abwagung ist eine sorgfaltige
Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertraglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,
z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertliberschreitungen oder
sonstiger Nichterflllung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.

5.1 Schutzgut "Mensch"

Es wird hier hauptsachlich der Wirkungsbereich "Larm" des Schutzgutes Mensch vor dem
Hintergrund des Schallschutzgutachtens (BUSCH 2003) betrachtet.
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Derzeitiger Zustand / Vorbelastung , :
Die Bearbeitungsfléchen sind nach dem Abriss der Anlagen und Gebaude der Pionierkaser-
ne Uberwiegend als Wiesen, Baustofflager, Sportplatz und baumbestandene Griinflichen
nicht direkt erschlossen. Die potenziell gréRte Larmquelle stellt sicherlich der Sportplatz un-
terhalb des Hauptwohngebietes am Suhrer See dar.

Es handelt sich um einen Sportplatz der zum FuRballpunktspielbetrieb genutzt wird und mit
Flutlicht ausgestattet ist. Als Nebenanlagen sind Parkplétze, Umkleidehaus und Trainings-
platz vorhanden. '

Néheres wird in einem Schalltechnischen Gutachten dargelegt (BUSCH 2002).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen :
Von den vorhandenen Sportplatzflichen gehen Schallemissionen aus. Vom geplanten
Wohnbaugebiet und seiner ErschlieBung werden nur geringe Schallemissionen ausgehen,
nach Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 52 ist nur mit, geringen wohngebietstypischen
Emissionen zu rechnen,

Die Orientierungswerte der DIN 18005 in Hohe von 55 dB tags und 45 dB nachts, miissen
flir das geplante Allgemeine Wohngebiet eingehaiten und sichergestelit werden.

Daher wurden im Schalltechnischen Gutachten (BUSCH 2000) die &uReren Einfliisse von
Sportplatz abgeprift und schallbegrenzende SchutzmafRnahmen vorgeschlagen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes (parkartige Griinflichen) wére die, bei einer
Aufgabe jeglicher Nutzung verursachte Schallimmission sehr gering.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Als Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens (BUSCH 2000) ist dargestellt :

1. Zur Einhaltung der immissionsrichtwerte am Immissionsort 1 sollte der Betrieb der
Sportanlagen zeitlich so begrenzt werden, dass an Sonn- und Feiertagen in der
Ruhezeit von 13:00 bis 14:00 in der Regel keine FuBlballspiele stattfinden.

2. Erforderliche Schallschutzmafnahmen im Bereich des Wohngebietes sind nicht
‘abschlieflend festgelegt.

Die Mafnahme sind die Voraussetzung fur eine Umweltvertraglichkeit des Wohngebietes
gegenliber den Vorlastungen wie Sportpléatze und Verkehrswege.

- Bewertung
Fur das die neuen Wohnbauflachen sind keine weiteren SchallschutzmalRnahmen notwen-

dig, wenn der Betrieb des Fuballplatzes an Sonn- und Feiertagen in der Ruhezeit begrenzt
wird und der Trainingsplatz nicht mehr genutzt wird.

Bezliglich der Auswirkungen auf den Larmpegel ist die Aufstellung des B-Planes Nr. 52
in seinem aktuellen Entwurf daher wahrscheinlich als umweltvertraglich zu bezeichnen.

Durch die Planaufsteliung wird es zu keinen erheblichen Larmbeeintrachtigungen ﬁ'Jr Teilbe-

reiche kommen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher uner-
heblich und brauchen nicht kompensiert werden.

IPP Ingenieurgesellschaft Possel u. Parther GmbH & Co0.KG 12



5.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastungen

Die Flédche des Bearbeitungsgebietes liegt im AuRenbereich, ist derzeit unbebaut und wird
nach dem Abriss der Kasernenanlage als Lagerfldche und als Griinfliche genutzt.

Der Oststeil des Gebietes besteht aus geschiitzten Biotopen und grenzt unmittelbar an das
Naturschutzgebiet und FFH Gebist ,Suhrer See”. Insgesamt sind dort auch 2 Hektar Wald in
mehreren Teilflichen vorhanden. Eine detaillierte Ubersicht gibt der Griinordnerische Fach-
beitrag. '

Sldlich davon befindet sich ein Sportplatz der Bundeswehr der nun von einem Sportverein
als FuBballplatz (,Ksour-Essaf*-Sportplatz) mit Trainingsfeld und Umkleidegebadude genutzt
wird.

Am Suhrer See wurde in den letzten Jahren eine Badestelle mit Liegewiese ein-

gerichtet. .

Aufler dem 6stlich angrenzenden Suhrer See sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung, sowie Europdische Vogelschutzgebiete i.S.d. BNatSchG in der ndheren Umge-
bung vorhanden. _ :

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan sieht eine Aligemeines Wohngebiet mit einer Grundflichenzah! von
0,25 und ein Mischgebiet mit der Grundflachenzahl von 0,4 und 0,6 vor. Allerdings bezieht
sich die geplante Neubebauung im Westteil nur auf ca. 43 % des gesamten Bearbeitungsge-
bietes. .

Dies ermdglicht die Uberbauung der Wohnbauflachen zu maximal 37,5 % (einschlieRlich
Nebenanlagen) und der Mischgebietsflachen von bis zu max. 60 % bzw 90%. Der Bebau-
ungsplan sieht aber auch einen hohen Anteil von Griin-, Sport und Ausgleichsflaichen im Ge-
biet vor.

Betroffen von den Erschliefungs- und Baumafnahmen sind auch Kasinoparkfléchen der
ehemaligen Kaserne und dessen Baumbestand der zum Teil (iberplant wurde.

Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes (parkartige Griinflichen) wére die, bei einer
Aufgabe jeglicher Nutzung sich einstellende biologische Vielfalt erheblich. Ohne Pfle-
ge- und BewirtschaftungsmaBnahmen wiirden sich neben Sandmagerrasen, mittelfris-
tig Gebiischstadien und Vorwaldbestéidnde einstellen.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 52 werden bereits Minderungs-, Vermeidungs- und .
Ausgleichsmalnahmen fiir das Gesamtgebiet vorgesehen. VermeidungsmaRnahmen, wer-
den ebenso wie AusgleichsmaflRinahmen fiir den Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen flr das
Baugebiet entwickelt und sind konkret im Griinordnerischen Fachbeitrag aufgefiihrt.

Bewertung
Zwar werden durch vorgesehene ErschlieRungsmalRnahmen insgesamt 23 Einzelbdume

entfallen. Fir deren Ersatz durch Neupflanzungen im Wohngebiet ist aber gesorgt. Hinsicht-
lich der Tierwelt und sind keine gesonderten AusgleichmalRnahmen notwendig." Allerdings
sind in Bezug auf die Verbotstatbestande der nach Europarecht besonders geschitzten Vo-
gelarten

die Baumallnahmen der ErschlieBung (Rodungen, Flachenfreilegung) auRerhalb der Vogel-
brutzeit (Marz bis August) durchzufiihren. AulRerdem soll in Bezug auf die national beson-
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ders geschiitzten Tierarten formal eine Befreiung nach § 62 BNatSchG fiir die betroffenen
Tierarten (z.B. Maulwurf) beim LANU eingeholt werden.

Durch die umfangreichen Griin- und AusgleichsmafRnahmen (siehe Griinordnerischer Be-
gleit-plan) sind besonders im Randbereich vielféltige neue Lebensriaume fiir die Tier- und
Pflanzenwelt vorgesehen.

Hinsichtlich des Schutzgutes "Tiere und Pflanzen" ist die Planung des Baugebietes mit uner-
heblichen Auswirkungen bewertet worden und ist daher als umweltvertriglich zu bezeich-
nen.

5.3 Schutzgut "Boden"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Der Bodenaufbau im Plangebiet entspricht dem eines Konversionsstandortes nach Ab-
bruchmafnahmen. Es handelt sich liberwiegend um sandige Boden, nur sehr kleinflachig
gemischt mit Geschiebelehm.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan sieht eine Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflidchenzahl (GRZ)
von 0,25, ein Mischgebiet mit GRZ 0,4 und GRZ 0,6, sowie ErschlieRungs- und Wohnstra-
RRen vor.

Dies ermdglicht die Uberbauung der Wohnbaufléchen zu maximal 37,5 % (einschliellich
Nebenanlagen) und der Mischgebietsflichen mit max.60 % bzw. 90 %. Zusammen mit dem
Bau neuer Verkehrsflachen werden im Baugebiet bis zu 3,5 Hektar Bodenfldche neu versie-
gelt.

Der Bebauungsplan sieht aber auch einen hohen Anteil von Griin- und Ausgleichsflachen im
und stidwestlich des Gebietes vor. Die Auswirkungen der Baumalnahmen auf das Gelénde-
relief werden, als gering eingeschatzt, da sonstige groRere Auf- und Abtragsarbeiten nicht
vorgesehen sind.

Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes (parkartige Griinflichen) wére die, bei einer
Aufgabe jeglicher Nutzung sich auf den Sandbdden einstellende biologische Vielfalt
erheblich. Ohne Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen wiirden sich neben Sand-
magerrasen, mittelfristig Gebiischstadien und Vorwaldbestinde einstellen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRinahmen
Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 52. werden bereits Minderungsmaftnahmen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen flir das Gesamtgebiet vorgesehen. Vermeidungsmaf-
nahmen, werden ebenso wie Ausgleichsmafinahmen fliir den Schutzgutbereich Boden flir
das Baugebiet entwickelt und sind konkret im Grinordnerischen Fachbeitrag aufgefiihrt. Da-
bei handelt es sich sowohl um Entsiegelungsmaflnahmen die teilweise bereits realisiert wur-
den und um die Entwickiung neuer naturnaher Biotopflachen.

Bewertung
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Durch die Wohngebietsentwicklung wird es zu einer erheblichen Bodenversiegelung von ca.
3,5 Hektar kommen. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sind daher
erheblich und kdnnen nur durch umfangreiche Ausgleichsmafnahmen kompensiert werden.
Es findet eine Verrechnung mit den Entsiegelungsmafnahmen anderer Bereiche der ehema-
ligen Kaserne statt.

Bezliglich des Schutzguts "Boden " ist die Planung insgesamt aber bei Umsetzung der Maf}-
nahmen aus dem Grlinordnerischen Fachbeitrag als umweltvertraglich zu bezeichnen.

5.4 Schutzgut "Wasser"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Oberflachengewésser sind nur am Ostrand des Plangebietes mit dem Suhrer See und einem
geschutzten Teichgew&sser vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der
sandigen Béden relativ hoch. :

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Wohnbaufiéche im Bebauungsplan und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan sieht eine Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,25 und ein Mischgebiet mit GRZ 0,4 bzw. 0,6 , sowie ErschlieBungs- und Wohnstra-
Ren vor.

Dies ermdglicht die Uberbauung der Wohnbaufldchen zu maximal 37,5 % (einschlief3lich
Nebenanlagen) und der Mischgebietsfiichen von bis zu 60 % bzw. 90 %. Zusammen mit
dem Bau neuer Verkehrsfldchen werden im Baugebiet bis zu 3,5 Hektar Bodenflidche neu
versiegel.

Dies hat auch Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt. Infolge der erheblichen neuen
Boden-Versiegelungsrate werden sich die Beeintréchtigungen der Bebauung auf die Grund-
wasserneubildungsrate als erheblich eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

ndlnaa der.darzeitican D o Nne

Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes (parkartige Griinflichen) wére die, bei einer
Aufgabe jeglicher Nutzung sich auf den Sandbéden einstellende biologische Vielfalt
erheblich. Ohne Pflege- und BewirtschaftungsmafRnahmen wiirden sich neben Sand-
magerrasen, mittelfristig Gebiischstadien und Vorwaldbestinde einstellen, die sich
positiv auf die Grundwasserneubildung auswirken wiirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmanahmen

Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 52 werden bereits Minderungs-, Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen fiir das Gesamtgebiet vorgesehen. VermeidungsmaRnahmen, wer-
den ebenso wie Ausgleichsmalinahmen fiir den Schutzgutbereich Wasser fiir das Baugebiet
entwickelt und sind konkret im Griinordnerischen Fachbeitrag aufgefiihrt. ,

Dabei handelt es sich um zwei naturnahe Versickerungsbecken nordlich des Bearbeitungs-
gebietes, die das Oberflaichenwasser der offentlichen StraRenflichen aufnehmen sollen.
Auerdem soll auch auf den Privatflaichen das Oberflichenwasser z.T. auf den Grundsti-
cken versickert werden. .

Bewertung
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Durch die Planénderungen wird es zu einer erheblichen Bodenversiegelung kommen. Die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind daher erheblich und
konnen nur durch umfangreiche AusgleichsmaRnahmen (Oberflichenwasser-Versickerung
im privaten und 6ffentlichen Bereich) kompensiert werden.

Bezliglich des Schutzguts "Wasser" ist die Planung insgesamt aber bei Umsetzung der
MaRnahmen aus dem Griinordnungsplan hinsichtlich der Oberflachenwasser-Verswkerung
als umweltvertraglich zu bezeichnen.

5.5 Schutzgut "Luft"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Die Luft in der Umgebung des Bearbeitungsgebietes kann auf der Grundlage der groRraumi-
gen Hintergrundbelastung als gering belastet angesehen werden (Stadtrandlage, intensiver
Austausch mit der Umgebung und den Seefldchen). Eine geringe Vorbelastung ergibt sich
durch den Fahrzeugverkehr auf der Funf Seen Strafe.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitat durch die Neuaufstellung des B-
Plan Nr. 52 zu erwarten. Lediglich in der Bauphase und spéter sind auf den neuen Erschlie-
Rungsstralen geringe Luftbeeintrachtigungen durch den Fahrzeugverkehr vorhersehbar.

Prognose bei Nlchtdurchfuhrunq der Planunq

Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes (parkartige Griinflichen) wiére die, bei einer
Aufgabe jeglicher Nutzung sich auf den Sandbéden einstellende biologische Vielfalt
erheblich. Ohne Pflege- und BewirtschaftungsmafRnahmen wiirden sich neben Sand-
magerrasen, mittelfristig Gebliischstadien und Vorwaldbestinde einstellen, die sich
positiv auf die klimatische Situation auswirken wiirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Malnahmen der genannten Art sind nicht vorgesehen.

Bewertung
Die Planung entspricht den Zielen zur Erhaltung der Luftqualitat. Eine wesentliche Verande-

rung ist durch die Planung nicht zu erwarten, so das von unerheblichen Auswirkungen aus-
gegangen wird. Hinsichtlich des Schutzgutes "Luft" ist die Planung daher als umweltvertrag-
lich zu bezeichnen.

5.6 Schutzgut "Klima"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Der unversiegelte Bereich des Plangebiets ist, nach dem Abriss der Gebaude lberwiegend
als Offenlandklimatop einzustufen, der in mittleren bis geringem Mafe klimatische Aus-
gleichsfunktion flir die nérdlich und westlich angrenzende bereits bebauten Flachen des Ge-
bietes Stadtheide besitzt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
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Es sind nur kleinrdumige Verdnderungen des Lokalklimas durch die Bodenversiegelungen
und deren Klima-Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

. N .
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Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes (parkartige Griinflichen) wére die, bei einer
Aufgabe jeglicher Nutzung sich auf den Sandbdden einstellende biologische Vielfalt
erheblich. Ohne Pflege- und BewirtschaftungsmaBBnahmen wiirden sich neben Sand-
magerrasen, mittelfristig Gebiischstadien und Vorwaldbestéinde einstellen, die sich
positiv auf die klimatische Situation auswirken wiirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Durch die Wohngebietsplanung sind Begrinungen und Baumpflanzungen an den kunftigen
StraRen- und Stellplatzflaichen vorgesehen, die zur Kompensation der geringfligigen lokal-
klimatischen Veranderungen beitragen werden.

Bewertung
Die Planung steht im Einklang mit den Zielen zur Erhaltung eines méglichst giinstigen Lokal-
klimas. Eine wesentliche Verénderung ist durch die Planung nicht zu erwarten, so dass von
unerheblichen Auswirkungen ausgegangen wird. Bezlglich des Schutzguts "Klima" ist die
Planung daher als umweltvertraglich zu bezeichnen.

5.7 Schutzgut "Landschaft"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die westliche Fléche des Bearbeitungsgebietes liegt im AuBenbereich, ist nach dem Gebau-
deabriss unbebaut und wird nicht genutzt. Der éstliche Teil des Gebietes wird als Sportanla-
ge durch die Stadt Pién genutzt. Im Seeuferbereich des Suhrer Sees gibt es Wald- und Ufer-
flachen sowie eine Badestelle mit Liegewiese.

Die geplante Wohnbebauung befindet sich iberwiegend auf einer Plateauflache deren Hang-
flachen von Gehdlzen bestanden sind. Stellenweise gibt es weite Sichtbeziehungen auf den
Suhrer See. -

Im Norden wird das Landschaftsbild durch die Baumpflanzungen und Neubauten des beste-
henden Wohngebiets Stadtheide -Nord begrenzt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan sieht eine Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von
0,25 auf den stlichen Flachen vor. Dies erméglicht die Uberbauung der Wohnbauflachen zu
maximal 37,5 % (einschlieRlich Nebenanlagen). Der Bebauungsplan sieht aber auch einen
hohen Anteil von Griin- und Ausgleichsflachen im Gebiet vor.

Betroffen von den Erschlieungs- und Baumafinahmen sind aber die ungenutzten Flachen
des ehemaligen Casinoparkes. Hier wird es durch die geplanten Baufelder zur Uberplanung
von 23 geschiitzten Einzelbaumen kommen.

Zuk(inftig wird das Landschaftsbild durch die Hochbauten und die offentlichen und privaten
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Grinstrukturen mitgepragt. Allerdings wird es durch den Erhalt von Bdumen und Gehdlzfla-
chen nur zu geringen Fernwirkungen kommen. Die geplanten Erdbauwerke wie z.B. ein Ver-
sickerungsbecken werden durch eine naturnahe Gestaltung in das Landschaftsbild integriert.
Nur fur die Neubebauung im Bereich der Badestelle ist mit Veranderungen des Landschafts-
bildes und Auswirkungen auf den Seebereich (Suhrer See - FFH - Gebiet) zu rechnen.

Prognose bei Nlchtdurchfuhrunq der Planunq

Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes (parkartige Griinflichen) wire die, bei einer
Aufgabe jeglicher Nutzung sich auf den Sandbdden einstellende biologische Vielfalt
erheblich. Ohne Pflege- und BewirtschaftungsmaBBnahmen wiirden sich neben Sand-
magerrasen, mittelfristig Gebliischstadien und Vorwaldbestinde einstellen, die sich
auch tlw. positiv auf das Landschaftsbild auswirken wiirden, tiw. aber auch Sichtbe-
ziehungen z.B. auf den Suhrer See verhindern wiirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 52 werden bereits Minderungsmaf3nahmen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmafinahmen fiir das Gesamtgebiet vorgesehen. Vermeidungsmaf-
nahmen, werden ebenso wie Ausgleichsmanahmen fir den Schutzgutbereich Landschaft
flr das Baugebiet entwickelt und sind konkret im Grinordnungsplan aufgeflhrt. Dabei han-
delt sich um die Entwicklung von Griin- und Ausgleichsflachen die das neue Wohnbaugebiet
durchgriinen und die negativen Veranderungen des Landschaftsbildes mindern und ausglei-
chen sollen.

Bewertung
Die Planung steht im Einklang mit den Zielen zur Erhaltung eines moglichst strukturreichen

Landschaftsbildes. Es sind nur geringe Auswirkungen mit Fernwirkung, aber auch positive
Veranderung, durch die Planung zu erwarten.
Bezliglich des Schutzguts "Landschaft" ist die Planung daher Uberwiegend als umweltver-
traglich zu bezeichnen. Lediglich fiurr die Baugruppe im Bereich der Badestelle sind Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

5.8 Schutzgut "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter”

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Kulturdenkmale. Auch in der Umgebung befin-
det sich, bis auf das Naturschutz- und FFH- Gebiet ,Suhrer See” keine besonderen Kultur-
oder Sachgliter.

Bau-, énlaqen- und betriebébedinqte Auswirkungen
Keine

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Keine

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Auch in Bezug auf die Benachbarung mit dem Naturschutzgebiet ist die Sicherung und Er-
haltung von Einzelbdumen, Gehdlz- und Griinflachen als Pufferzonen zum Suhrer See erfor-
derlich und Gegenstand der vorliegenden Planung.
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Bewertung
Insgesamt gelten die Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut "Kultur- und Sachg-
ter" aber nach den bisher vorliegende Ergebnissen als gerlng und damit die Planung als
umweltvertraglich .

6 Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB
6.1 Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachplane

Der Landschaftsplan (MUHS und SCHUMANN) stellt das Bearbeitungsgebiet als geplante
Wohnbauflachen dar. Der zum B-Plan Nr. 52 zugehérige Griinordnerische Fachbeitrag hat
die Bauflache als allgemeines Wohngebiet nach dem Eingriffs-/Ausgleichserlass SH bilan-
ziert und sieht ausreichende Griin- und Ausgleichsmafnahmen vor.

6.2 Emissionsvermeidung (insbesondere Luftreinhaltung), Entsorgung,
ressourcenschonende Energieversorgung und -nutzung

Bei Realisierung der derzeitigen Planungsvorstellungen ist im Plangebiet kiinftig mit keinen
gewerbetypischen Emissionen zu rechnen, die weder zu Konflikten mit benachbarten Nut-
zungen filhren, noch Anlass zu steuernden Mallnahmen geben werden.

Entwéasserungstechnisch wird das neue Wohngebiet in Bezug auf Schmutzwasser an das
vorhandene Kanal-Hauptnetz der Stadt Plén durch eine Pumpanlage angeschlossen. Das
Oberflachenwasser soll im Stadtteil Stadtheide in einem Regenriickhaltebecken versickern.
Zusétzlich ist ein Versickerungsbecken in der Uferzone des Suhrer Sees geplant. Die Abfall-
entsorgung erfolgt durch den Kreis Plon. Es besteht die Méglichkeit, die Warmeversorgung
- Uber einen Anschluss an das im Gebiet bereits gebaute Blockheizkraftwerk vorzunehmen.
Der Bebauungsplan Nr. 52 wird die Nutzung erneuerbarer Energieformen nicht ausschlie-
Ren.

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken

Soweit fur die Umweltpriifung Inhalte von Fachbeitragen Uber das Plangebiet herangezogen
wurden, handelt es sich zumeist um Ergebnisse die im Rahmen der Griinordnungsplanung
durchgefiihrt wurden (Biotoptypenkartierung, FFH -Vertraglichkeitsabschéatzungen, Grin-
ordnerischer Fachbeitrag (GFB) zum Bebauungsplan Nr. 52).

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberich-
tes sind nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind nicht erkennbar.

8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die folgenden Maflnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sind
vorgesehen:

Zum ErschlieBungsbeginn

Prifung ob die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume vor den Baumafnahmen gesichert
werden bzw. ob die {ibrigen Einzelbdume in der vegetationsfreien Zeit entfernt bzw. umge-
pflanzt wurden.

Auch sind in Bezug auf die Verbotstatbesténde der nach Europarecht besonders geschitz-
ten Vogelarten die Baumafnahmen der Erschliefung (Rodungen, Fléchenfreilegung) aufier-
halb der Vogelbrutzeit (Marz bis August) durchzufiihren, zu Gberpriifen. Auch die formelle .
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Befreiung nach § 62 BNatSchG fir die betroffenen Tierarten (z.B. Maulwurf, Laufkafer der
Gattung Carabus) beim LANU soll Uberpriift werden. Das Ergebnis der Uberpriifungen wird
in der Verfahrensakte dokumentiert.

2 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 52
Uberpriifung: Wurden die in der Abwagung berlicksichtigten KompensationsmaRnahmen wie
vorgesehen durchgefihrt.

9 Wesentliche umweltbezogene Gutachten und Fachbeitriage

BFG (2000): Abschéatzung der Vertraglichkeit von Entwicklungsmafnahmen im
Bereich der ehemaligen Fiinf-Seen-Kaserne mit den Schutzzielen der Eu-
ropaischen Union nach FFH-Richtlinie und EU-Vogelschutzrichtlinie fir das Areal an-
grenzend an den Suhrer See, 15 Seiten
BURO MUHS + SCHUMANN (2000): Landschaftsplan Stadt Plon, Text und Karten
IPP- INGENIEURGESELLSCHAFT POSSEL UND PARTNER (2007) :
Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Plén, 50 Seiten
KIFL (2000): Abschatzung der Vertraglichkeit von Malnahmen im Bereich der ehe-
maligen Flnf-Seen-Kaserne mit den Erhaltungszielen der FFH-Richtlinie, 95 Seiten
KOOP, Bernd (2000): Suhrer See- Kreis Plon: Vogelbesténde und ornithologische
Funktion und Bedeutung, 16 Seiten :

10. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Umweltvertréglichkéitsauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 52 sind daran zu mes-
sen, welche Umweltauswirkungen sich derzeit auf Grundlage des glltigen Bebauungsplan-

Entwurfes ergeben. Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der im Kap. 5 fir die ein-
zelnen Schutzgliter ermittelten Risiken und prognostizierten Auswirkungen:

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Plan- Auswirkungen

Schutzgut = releva nter erk- 5ko]ogisches Risiko | Nachteilige Auswirkungen auf

Fakt or die Umwelt
5.1 Mensch > Schallschutz Mittel Unerheblich
gegenlber Vorbelastungen ‘
(Sportplatz etc.)

Gering (fir Ackerland | Unerheblich
) - fiir einzelne kleine-
re Biotope kein 6kolo-
gisches Risiko-

5.2 Pflanzen = Neuversiege-
lung

5.2 Tiere > Neuversiegelung, | Mittel _ Unerheblich

Verlust von Nahrungsrdumen,

Baum- und Griinflachenverluste

5.3 Boden = Neuversiegelung | Hoch Erheblich
Hoch Erheblich

5.4 Grundwasser »> Neuver-
siegelung
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5.4 Oberflaichengewisser = Keine Unerheblich
(keine Betroffenheit )
5.5 Klima > Neuversiegelung | Mittel Unerheblich
5.6 Luft > Schadstoffemissio- | Gering -Mittel Unerheblich
nen
: ; Unerheblich, teilweise Erheb-
5.7 Landschaft?bl!Fl > Be Mittel (Bereich der ok
bauung statt Griinflache Uberbauung)
5.8 Kulturgiiter > kein Kultur- | Keine Unerheblich
denkmal vorhanden

Von den insgesamt 8 abgefragten Schutzglitern ist bei dreien (Boden, Wasser Landschafts-
bild) mit Erheblichen, deutlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen, so das hier,
auch im Rahmen des Grinordnerischen Fachbeitrages und anderer Fachgutachten, eine
sorgféltige Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erfolgte und dies auch bei der
Festsetzung von Ausgleichsflachen und —mafinahmen berlicksichtigt wurde.

Bei sieben Schutzgiitern (Mensch, Tiere, Klima, Luft, Kulturgiter) werden derzeit nur Uner-
hebliche Auswirkungen vorhergesehen. Bei keinem Schutzgut wurde die Bewertung Nicht
umweltvertréaglich vergeben.

Da absehbar ist, dass sich auch die erheblichen Auswirkungen bei den Kulturgltern in kurzer
Zeit positiv und abschliefiend kléren lassen, wird die Planung des B-Planes Nr. 52 hin-
sichtlich der gepriiften Belange insgesamt als Umweltvertréaglich eingestuft.

Belange nach § 1 Abs. (6) Nr. 7 a-d BauGB:

Die folgenden Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind im Griinordnerischenfachbeitrag vertieft und zusammenfassend im
Umweltbericht (Kap. 5.1- 5.8) dargestellt und berlicksichtigt worden:

~e 7a-die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie der Landschaft und die biologische Vielfall,

e 7b - die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

e 7 c—umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt,

e 7 d-Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturgliter und sonstige Sachgliter

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52. bereitet teilweise erhebliche und unerheb-

liche Beeintrachtigungen von Umweltbelangen vor und flhrt auch zu nicht zu vermeidenden
Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Belange nach § 1 Abs. (6) Nr. 7 e-i BauGB:

Auch die folgenden weiteren Belange des allgemeinen Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zusammenfassend im Umweltbericht (Kap.
5.1- 5.8) dargestellt und berlicksichtigt worden, soweit sie Gegenstand des Bebauungspla-
nes waren:;
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e 7e - die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwiéssern,

e 7f—die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

e 79— die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen /nsbesondere
des Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechts,

e 7h— die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,

s 7i— die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d.

Darstellungen des Landschaftsplanes, des Grlinordnerischen Fachbeitrages und anderer
Fachplane stehen dem Entwurf des B-Planes Nr. 52. nicht entgegen.

Belange der Emissionsvermeidung, der Entsorgung sowie der ressourcenschonenden Ener-
gieversorgung und -nutzung stellen sich als unproblematisch dar oder sind regelbar.

Die mit untersuchte ,Nullvariante” zeigt auf, dass sich bei Einstellung jeglicher Pflege-
und Nutzungsformen vielféltige Pflanzen- und Tiergemeinschaften auf einem im Bo-
den- und Wasserhaushalt verdndertem ehemaligen Kasernengelinde einstellen kénn-
ten.

Die Begriindung zur 73. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am 12. September
2007 durch die Ratsversammlung gebilligt.

PI6n, im November 2007 Stadt Pion

- Der Biirgermei

%gns Paustian)

Biirgermeister

Geandert aufgrund der Hinweise des Erlasses des Innenministeriums vom 25. Februar 2008
Az. IV 643-512.111-57.57(73.A.).

Die entfallenden Textteile sind durchgestrichen, die neu hinzugekommenen Textteile sind fett
und kursiv gedruckt.

Stadt Plon
- Der Bilirgepnmeister -

Plon, im April 2008

7

(Jens Paustian)
Biirgermeister
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