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‘Stadt Plon

71. Anderung des Flchennutzungsplans

Februar 2002

1 Riumlicher Geltungsbe-
reich

2 Planungserfordernis

3 Ubergeordnete Pla-
nungsvorgaben

3.1 Landesraumordnungs-
plan

Erlduterungsbericht

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 1,3 ha groRRe
Flache, die an der StraBe Flinf-Seen-Allee am Ein-
gangsbereich zum neuen Stadtteil ,Funf-Seen-
Kaserne" auf ehemaligen Kasernenfldchen liegt. Die
Begrenzung erfolgt im Westen durch die Flnf-Seen-

" Allee, im Osten durch eine ca. 100 m parallel zur Funf-

Seen-Allee verlaufende Linie, im Stiden durch den
Priesterlandweg und im Norden durch eine ca. 150 m
parallel zum Priesterlandweg verlaufende Linie.

Es soll eine gemischte Baufléiche entstehen, auf der
Neubau des Finanzamtes baulich realisiert werden soll
und gleichzeitig die beiden bestehenden ehemaligen
Kasernengeb&ude (Sanitatsgebdude und Kasino) er-
halten und umgenutzt werden sollen. Als Abgrenzung
zum StraRenraum wird ein Park und StraRenbegleit-
griin angelegt.

Die neue Planung soll in Verbindung mit den gegenu-
berliegenden Versorgungseinrichtungen eine réumlich
gestaltete Eingangssituation im neuen Staditeil sicher-
stellen. ’ :

Da der bestehende rechtskraftige Flachennutzungs-
plan hier noch Sondergebiet Bundeswehr darstellt, ist
fur diese planerischen Belange eine Anderung des
Flachennutzungsplans fir diesen Bereich notwendig.
Die Stadtvertretung der Stadt Pl6n hat somit die Auf-
stellung der 71. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen.

Im weiteren ist vorgesehen, die Zulassigkeit des Vor-
habens (ber einen Bebauungsplan nach § 9 BauGB
herzustellen.

Pl6n wird im Landesraumordnungsplan als Unterzent-
rum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt.

Diese sollen flr die Nahbereiche von mehreren landli-
chen Zentralorten oder Unterzentren tber die Grund-
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Stadt Pién

71. Anderung des Flachennutzungsplans ‘

Februar 2002

3.2

Regionalplan

Erlauterungsbericht

versorgung hinaus mindestens teilweise Versorgungs-
funktionen zur Deckung des gehobenen, langerfristigen
Bedarfs auslben. Als zentrale Orte der mittleren Stufe
soll sich die Ausstattung an der Ausstattung von Mittel-

‘zentren orientieren.

Dariber hinaus ist Plén als Stadt- und Umlandbereich
in landlichen Raumen gekennzeichnet. Stadt- und Um-
landbereiche in landlichen Rdumen dienen in erster

-Linie dazu, den Ordnungsrahmen fur die Entwicklung

des Stadtumlandes darzustellen und damit die Funkti-
ons- und Entwicklungsféahigkeit dieser Bereiche und
nicht zuletzt — als Entwicklungspole — die l&ndlichen
R&ume zu stérken.

Mit der Ausweisung solcher Stadt- und Umlandberei-
che wird anerkannt, daB sich die Bautatigkeit nicht im
zentralen Ort allein vollziehen kann. In diesen Rdumen -
kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine
besondere Bedeutung zu.

Neben den Ubernahmen aus dem Landesraumord-
nungsplan werden im Regionalplan fiir den Planungs-
raum Ill, Schleswig-Holstein Mitte folgende Aussagen
getroffen:

Die groRte anstehende Stadtentwicklungsmafinahme
ist die Umnutzung der vom Bundesverteidigungsminis-
terium aufgegebenen Funf-Seen-Kaserne. Das Umnut-
zungskonzept der Stadt fur dieses in bevorzugter
Landschaft liegende ehemalige Kasernengelénde geht
davon aus, daf auf etwa 30 ha bebaubarer Flache
Gewerbeansiedlungen, Tourismus- und Wohnnutzun-
gen sowie Nutzungen von sportlichen Einrichtungen
erfolgen werden. Um die negativen wirtschaftlichen
Folgen der Konversion aufzufangen, mussen mit der
Umnutzung dieser Anlage vor allem auch neue Ar-
beitsplatze geschaffen bzw. vorhandene gesichert
werden.

in diesem Zusammenhang kommt dem Standort des
neuen Finanzamts des Kreises Plon eine besondere
Bedeutung zu; nicht zuletzt auch im Sinne der damit
gewihrleisteten Funktion der Stadt Plon als Kreisstadt
des Kreises PIon und in ihrer Funktion als Unterzent-
rum mit Teilfunktionen einen Mittelzentrums.

AC
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Stadt Plon

71. Anderung des Flachennutzungsplans
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3.3 Rahmenplan

3.4 Landschaftsrahmenplan

4 Stadtebauliches
Konzept

4.1 Nutzungskonzept und
entsprechende Darstel-
lungen in der Planfas-
sung

Erl&uterungsbericht

Fir den gesamten Bereich der ehemaligen Finf —
Seen — Kaserne wurde ein stadtebaulicher Rahmen-
plan mit folgenden Aussagen aufgestellt: Wahrend der
noérdliche Bereich ausschlieRlich dem allgemeinen und
reinen Wohnen dienen soll, sind flir den stdlichen Be-
reich Mischgebietsflichen, Versorgungsflichen und
allgemeines Wohnen geplant. Fur die konkrete Flache
der Flachennutzungsplanénderung sieht der Rahmen-
plan Funktionsflachen/ Versorgungsflichen vor, die
sich nutzungsmaBig in gemischte Bauflachen integrie-
ren lassen. :

Die Planung folgt somit den Anregungen der stadte-
baulichen Rahmenplanung.

Analog zu den anderen Ubergeordneten Planungen
wird auch im Landschaftsrahnmenplan fir den Pla-
nungsraum lll der Bereich Plén als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung gekennzeichnet sowie der
Naturpark ,Holsteinische Schweiz" dargestellit.

In der geplanten gemischten Bauflache ist der Neubau
des Finanzamts vorgesehen, auflerdem sollen das
vorhandene ehemalige Sanitadtsgebdude und das e-
hemalige Kasino erhalten und vorwiegend fiir Wohn-
nutzungen umgenutzt werden. Weiterhin soll ein Park
mit Gedenkstein an die ,Funf-Seen-Kaserne" angelegt
werden. :

Der Standort liegt an der Nahtstelle zwischen beste-
henden ostlich gelegenen Stadtbereichen von Plén und
dem neuen Stadtteil ,Flinf-Seen-Kaserne", dessen
Eingangsbereich durch dieses Bauvorhaben stadte-
baulich gepragt und gestalterisch aufgewertet werden
soll. ’

Aus dem Gegeniiber der gemischten Bauflache und
dem vorhandenen Sondergebiet (Einzelhandel) sind
keine Emissionskonflikte zu erwarten.

A@ \WAC-EHLERS-01\Stadtph@projekte\PI6n\080123_71.FNP_Finanzamt\G-Endfassung\Texte\Erlaeuterungsbericht\020227.doc 6



Stadt Plén
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4.2 ErschlieBung, Ver- und
Entsorgung

5 Landschaftsplanerische
Belange

5.1 Landschaftsplan
der Stadt Plén

Erlduterungsbericht

Das gesamte Plangebiet wird von der Strafle ,Finf—
Seen - Allee” erschlossen. Von hier kann eine direkte
Zufahrt erfolgen, auRerdem fihrt ein Anliegerweg
durch die gemischten Bauflachen, von dem aus die
ehemaligen Kasernengeb&dude und ferner die weiter
ostlich gelegenen bestehenden sportlichen Einrichtun-
gen erschlossen werden. Die Ver- und Entsorgung wird
Uber neue sowie vorhandene Leltungen und Anlagen
snchergestellt

Der Landschaftsplan der Stadt Plon (MUHS /
SCHUMANN 2000) sieht fur den Gesamtbereich zwi-
schen Flnf — Seen — Allee und Suhrer See Uberwie-
gend eine bauliche Entwicklung vor. Zu dieser Flache
zahlt auch der Geltungsbereich der 71. Flachennut-
zungsplandnderung.

Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Plén weist das Bearbeltungsgebxet nunmehr als
gemischte Bauﬂachen aus.

Weitere wichtige grunordnensch Rahmenbedingungen
sind zu bericksichtigen:

Der Suhrer See (Entfernung ca. 300 m) ist als FFH
(Flora - Fauna Habitat) - Gebiet und EU-Vogelschutz-
gebiet gemeldet worden. Deshalb wurden bereits ge-
sonderte Gutachten zu diesem Thema in Auftrag ge-
geben (vgl. Anhang --T 1-T 3 GOP zum B Plan Nr.50).
AuRerdem ist er als Naturschutzgebiet sichergestelit
worden. '

Das Altlastengutachten (EGU 1997) gibt keine Hinwei-
se auf sanierungsbedirftige Flachen in diesem Be-
reich. '

Die Entfernung zum GroRRen Madebrékensee von ca.
90 Metern bedingt nur eine nachrichtliche Beriicksich-
tigung der geschtzten Seeufer.

A@ \WAC-EHLERS-01\Stadtph@projekte\PI6m080123_71.FNP_Finanzami\G-Endfassung\Texte\Erlaeuterungsberich\020227.doc 7



Stadt Pl6n

71. Anderung des Fléchennutzungsplans

Februar 2002

5.2 Landschaftsplaneri-
sches Konzept

5.2.1 Bestand

Erlauterungsbericht

Biotope:

Im Geltungsbereich der 71. Flachennutzungsplanande-
rung ist der Steilhang mit Gehélzbestanden im Stden
des Geltungsbereichs als geschiitztes Biotop von be-
sonders hoher Bedeutung. Bestimmte Einzelbdume,
Baumgruppen und naturnahe Landschaftselemente
(Béschungsgehélze, Geholzstreifen und ~flachen) ha-
ben ebenfalls eine hohe bis mittlere Bedeutung.

Weitere Gehdlzflachen mit hohem Zierpfianzenanteil
sind flr den Bearbeitungsraum, sowohl &kologisch, als
auch gestalterisch (Landschaftsbild) von Bedeutung.

Boden:

Durch Sondierungen wurde festgestellt, dass es sich
um bis zu 7 m hohe Auffillungen (zwischen 1956 und
1958 durchgefiithrt) aus Sand, Bauschutt und Ziegel-
resten handelt. Kleinflachig sind unter den Auffiillungen
auch noch Reste organischer Ablagerungen (torfige
Mudden bis 15 cm) an. '

Altablagerungen:

Altablagerungen sind fiir diesen Berejch nicht ermittelt
worden. Der Gefahrenverdacht wurde bei diesen Fia-
chen nicht bestétigt. Es gab keine Hinweise auf ver-
meintliche Verunreinigungen des Untergrundes die ein
Gefahrdungspotential fur die Schutzgiiter darstellen
kénnten.

Oberflachenwasser:

Der Untergrund im Geltungsbereich ist aber nur sehr
bedingt fir eine Versickerung des Oberflachenwassers
geeignet, da unterschiedliche Aufflllungsmaterialien
vorhanden sind.

Klima:

In dem betrachteten Gebiet selbst herrscht vor dem
Abriss der Kasernengebaude durch die hohe Zahl der
versiegelten Flachen ein eingeschréanktes Freiraumkli-
ma eingeschranktem Luftaustausch vor. Die Versiege-
lungen und der anstehende Kies-/Sandboden fiihren
zu unausgeglichenen Luftfeuchtigkeits- und Tempera-
turschwankungen.

Der Geltungsbereich stellt sich bis auf die mit Gehdlzen
bestandene Hangfldche als intensiv genutzte Kaser-

A@ WAC-EHLERS-01\Stadtph@projekte\P16n\080123_71.FNP_Finanzami\G-Endfassung\Texie\Erlaeuterungsbericht\020227.doc 8



Stadt Plén

71. Anderung des Flachennutzungsplans
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5.2.2 Landschaftsplanerische
Ziele

5.2.3 Eingriff / Ausgleich

Erléuterungsbericht

nenfliche mit vielen Geb&uden, StraRenflichen dar.
Nordlich des ehem. Sanitatsgebaudes befindet . sich
allerdings viele grosskronige Baume die fur einen gri-
nen Eingangsbereich sorgen.

Der vorhandene Hangbereich im Siden unmittelbar
angrenzend an die ehem. Kasernengrenze soll, vor
allem aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes und
des Landschaftsbildes, erhalten bleiben.

Die Einzelbdume die im Rahmen des Abrisses der Ka-
serne erhalten werden kénnen, sollen weitgehend er-
halten werden. Fir Baumverluste werden im Geltungs-
bereich Neupflanzungen vorgesehen.

. Die vorhandene Topographie (Gelandeniveau) des

ehem. Kasernengeldndes bleibt bis auf kleinere Ver-
anderungen erhalten. Im Osten entsteht eine neue mit
Bdumen und Strauchern bepflanzte Geléndekante.

Aufgrund der Gberwiegend aufgefiiliten Bodenverhalt-
nisse soll das Oberflichenwasser des Bearbeitungs-
gebietes abgeleitet und z.T. ca. 380 Meter weiter nérd-
lich am GrofR3en Madebrékensee versickert werden.

Der ehemalige Eingangsbereich der Kaserne wird mit
seinem vorhandenen Baumbestand als &ffentliche
Parkanlage gestaltet.

Bei den gemischten Bauflichen handelt es sich um
ehemals besiedelte Kasernenfldchen, die nach dem
Erlall des Umweltministeriums als ,Fladchen mit allge-
meiner Bedeutung flir den Naturschutz” einzustufenist.
Die betreffenden Vorgaben des Erlasses werden er-
fallt, d.h.:

— Bodenart und -typ sind weitgehend als naturraumty-
pisch zu betrachten. '

-~ Der Grundwasserstand liegt gemaR der Bodenkarte
und den Bodenproben bei bei mindestens 1 m unter
Flur (im Mittel bei 4-6 Metern).

— Die Eingriffsflaiche ist in dem festgestelltem Land-

A@ WAC-EHLERS-01\Stadtph@projektelPIon\080123_71.FNP_Finanzamt\G-Endfassung\Texte\Erlasuterungsberichf\020227.doc 9



Stadt Plén

71. Anderung des Flachennutzungsplans
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6

- P16n, im Februar 2002

Fldchenbilanz

Erlduterungsbericht

schaftsplan der Stadt Plén Gberwiegend als bauliche
Entwicklungsflaichen (Wohngebiet) dargestellt und
dient nicht der Entwicklung von Biotopen oder dem
Biotopverbund geméaft § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder 4
LNatSchG. _ '

Mit ca. 900 gm Neupflanzungen kénnen die bilanzier-
ten Geholzverluste hinreichend ausgeglichen werden.

Die Baumveriuste belaufen sich nach jetzigem Pla-
nungsstand auf wenige Einzelbdume. Einige neue
Baumpflanzungen sind im Rahmen der Begriinung des
Gebietes vorgesehen. '

Als Ausgleich von Beeintrachtigungen des Boden-
haushaltes ist fir ca. 1.016 gm die Entsiegelung von
Bodenflachen notwendig. Dies ist bei der Ausgleichs-
mafBnahme des Griinordnungsplanes zum B Plan Nr.
53 Plén - Stadtheide zuséatzlich vorgesehen.

Das Landschaftsbild der ehemaligen Kaserne wird
durch die vorgesehene Bebauung mit Mischgebiets-
baukérpern im Bearbeitungsgebiet sehr wenig verén-
dert und geringfligig beeintréchtigt.

Durch die Planungen ergibt sich im Geltungsbereich
der 71. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Plén folgende Verteilung (Flachengréfen) der darge-
stellten Flachennutzungen:

Gemischte Baufldachen: 1,07 ha

Grinftachen: v 0,26 ha
Flache des Geltungsbereichs: 1,33 ha

AC
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