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Stadt Pltn

68. Anderung des Fléachennutzungsplans

Juni 2001

1 Réaumlicher Geltungsbe-
reich

2 Planungserfordernis

3 Ubergeordnete
Planungsvorgaben

3.1 'Landesraumordnungs-
plan

Erlguterungsbericht

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 2,3 ha groBe
Flache, die an der StraRe Stadtheide am Eingangsbe-
reich zum neuen Stadtteil ,Finf-Seen-Kaserne" auf
ehemaligen Kasernenflachen liegt. Die Begrenzung
erfolgt im Westen durch die Uferbereiche des GroRen
Madebrékensees, im Stiden durch bebaute Flachen,
die planerisch nicht verandert werden sollen sowie im
Osten durch die bestehende StraRe "Stadtheide".

Es ist eine Sonderbauflache fur groRflachigen Einzel-
handel vorgesehen, auf der ein Einkaufszentrum mit
zwei "Versorgern" geplant ist. Der bestehende rechts-
kréftige Flachennutzungsplan stellt Sondergebiet Bun-
deswehr dar. Das beabsichtigte und im Zusammen-
hang mit dem neuen Stadtteil geplante Vorhaben ist
aus diesem Flachennutzungsplan nicht zu entwickeln.
Die Stadtvertretung der Stadt Plén hat somit die Auf-
stellung der 68. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen. :

Im weiteren ist vorgesehen, die Zulassigkeit des Vor-

“habens Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan nach § 12 BauGB herzustellen.

Ebenfalls Gberplant werden sollen die westlich be-
nachbarten Waldfl&chen, die zugleich auch 15a-Biotop
nach LNatSchG sind. Somit werden auch diese natur-
schutzfachlich sensiblen Bereiche rechtlich gesichert
und stehen fiir bauliche Nutzungen in der Zukunft nicht
zur Verflgung.

Plén wird im Landesraumordnungsplan als Unterzen-
trum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums darge-
stellt.

Diese sollen fiir die Nahbereiche von mehreren landli-
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Stadt Pisn

68. Anderung des Fldchennutzungsplans

Juni 2001

3.2 Regionalplan

Erlduterungsbericht

chen Zentralorten oder Unterzentren (ber die Grund-

. versorgung hinaus mindestens teilweise Versorgungs-

funktionen zur Deckung des gehobenen, langerfristigen
Bedarfs austiben. Als zentrale Orte der mittleren Stufe
soll sich die Ausstattung an der Ausstattung von Mittel-
zentren orientieren.

Dartber hinaus ist Plén als Stadt- und-Umlandbereich
in l&ndlichen R&umen gekennzeichnet. Stadt- und
Umlandbereiche in landlichen Raumen dienen in erster
Linie dazu, den Ordnungsrahmen fur die Entwicklung
des Stadtumlandes darzustellen und damit die Funkti-
ons- und Entwicklungsfihigkeit dieser Bereiche und
nicht zuletzt — als Entwicklungspole — die landlichen _
R&ume zu stérken.

Mit der Ausweisung solcher Stadt- und Umlandberei-
che wird anerkannt, daR sich die Bautatigkeit nicht im
zentralen Ort allein vollziehen kann. In diesen Rdumen
kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine
besondere Bedeutung zu.

Plén befindet sich geman Landesraumordnungsplan in
einem Raum mit besonderer Eignung zum Aufbau ei-
nes Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (lan-
desweite Bedeutung). Diese Rdume umfassen grof3-
raumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen
Elementen ausgestattete Landschaften sowie Ver-
bundachsen zum Schutz der naturnahen Landschafts-
teile sowie der Kulturlandschaften mit ihren charakteri-
stischen Lebensgemeinschaften.

GemaR Landesraumordnungsplan liegt Plén in einem
Raum mit besonderer Eignung fur Fremdenverkehr
und Erholung. Dies sind Rdume mit besonderer Eig-
nung fir Fremdenverkehr und Etholung, die sich auf-
grund ihrer naturrdumlichen und landschaftlichen Vor-
aussetzungen und ihrer Infrastruktur fir Fremdenver-
kehr und Erholung besonders eignen.

Neben den Ubernahmen aus dem Landesraumord-
nungsplan werden im Regionalplan fir den Planungs-
raum lil, Schleswig-Holstein Mitte folgende Aussagen
getroffen:

Die groRte anstehende Stadtentwicklungsmafnahme
ist die Umnutzung der vom Bundesverteidigungsmini-
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Stadt Plén

68. Anderung des Flachennutzungsplans

Juni 2001

3.3 Landschaftsrahmenplan

4 Versorgungsbereich fiir
den neuen Stadtteil Stadt-
heide

4.1 Nutzungskonzept und
entsprechende Darstel-
lungen in der Planfas-
sung

Erlduterungsbericht

sterium aufgegebenen Fiinf-Seen-Kaserne. Das Um-

_nutzungskonzept der Stadt fir dieses in bevorzugter

Landschaft liegende ehemalige Kasernengelande geht
davon aus, daR® auf etwa 30 ha bebaubarer Fliche
Gewerbeansiedlungen, Tourismus- und Wohnnutzun-
gen sowie Nutzungen von sportlichen Einrichtungen
erfolgen werden. Um die negativen wirtschaftlichen
Folgen der Konversion aufzufangen, mussen mit der
Umnutzung dieser Anlage vor allem auch neue Ar-
beitspldtze geschaffen werden.

Analog zu den anderen Ubergeordneten Planungen
wird auch im Lan’dschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum [l der Bereich Plon als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung gekennzeichnet sowie der -
Naturparke ,Holsteinische Schweiz* dargestellt. .

Auferdem ist das geplantes Naturschutzgebiet gemanr
§ 17 LNatSchG ,Suhrer See" gekennzeichnet, das
gleichzeitig als Schwerpunktbereich zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestelit
ist.

In dem geplanten Einkaufszentrum ist die Errichtung
von zwei Einzelhandelsbetrieben geplant. Entspre-
chend wird fiir diesen Bereich die Darstellung Sonsti-
ges Sondergebiet - Einzelhandel gewahlt.

Der Standort liegt an der Nahtstelle zwischen beste-
henden 6stlich gelegenen Stadtbereichen von Plén und
dem neuen Stadtteil ~FUnf-Seen-Kaserne®, dessen
Eingangsbereich durch dieses Bauvorhaben stadte-
baulich gepragt werden wird.

Die ErschlieBung erfolgt tber die Strafe Stadtheide.
Damit ist neben der wohnungsnahen Versorgung der
Bewohner des neuen Staditteils auch eine gute Er-
reichbarkeit fir PKW - orientierte Kunden aus Plén und
seinem 6stlichen Umfeld gewéhrleistet.
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Stadt Plén

68. Anderung des Flichennutzungsplans

Juni 2001

4.2 ErschlieBung, Ver- und
Entsorgung

5 L‘andschaftsplanerische
Belange

5.1 Landschaftsplan der
Stadt Plén

5.2 Landschaftsplanerisches
- Konzept

Erlduterungsbericht

Die Lage des Einkaufszentrums am Eingang des neu-
en Stadtteils erfordert bei der baulichen Umsetzung
besondere gestalterische Qualitaten. Diese sollen bei
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes festgelegt und die Realisierung, auch zeitlich,
im Durchfuhrungsvertrag gesichert werden.

Das Versorgungszentrum wird von der Stralle ,Stadt-
heide" erschlossen. Von hier aus sind Zufahrten zu den
Einzelhandelsbetrieben vorgesehen. Die Ver- und Ent-
sorgung wird (ber neue sowie vorhandene Leitungen
und Anlagen sichergestelit.

Im Entwurf des Landschaftsplans der Stadt PI6n ist im
Bestandsplan die Flache westlich an das geplante
Versorgungszentrum angrenzend als Sumpf/Auwald
bzw. Bruchwald gekennzeichnet. Dieser Bereich wird
in den weiteren Planungen als geschitztes Biotop
gemaR 15 a LNatSchG tbernommen. Dariiber hinaus
werden fUr diese Bereiche die Darstellungen Flache
fir Wald mit teilweiser Uberlagernder nachrichtlicher
Darstellung der genannten: Biotope gewahlt.

Die Flachen sind durch die bisherige Kasernennut-
zung weitgehend versiegelt. Durch die Planung des
Einkaufszentrums erfolgt keine Verdnderung der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaitsbildes erheblich beeintrachtigen.

Im Rahmen der Aufstellung eines vorhabenbezogener
Bebauungsplans soll jedoch aufgrund der raumlichen
N&he zu Waldfldchen, 15a-Flachen sowie von Was-
serflachen des Kleinen Madebrékensees auch ein
Grinordnungsplan erarbeitet werden. Griinordneri-
sche Belange werden somit berlcksichtigt und durch
geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan bezie-
hungsweise im Durchfiihrungsvertrag mit dem Inve-
stor gesichert.
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Stadt Pién

68. Anderung des Flachennutzungsplans

Juni 2001

Erlduterungsbericht

Der Waldschutzstreifen nach § 32 Abs. 5 Landes-
waldgesetz kann nicht eingehalten werden. Die GréRe
des verfugbaren Grundstiickes, die Flachenanspriiche
der Geb&ude fur einen wirtschaftlichen Betrieb der
Einzelhandelseinrichtungen sowie die Flachen fiir die
notwendigen Stellplatze erfordern eine Unterschrei-
tung des Waldschutzstreifens auf 20 m Breite. Zuséatz-
lich wurde von der Forstbehérde eine weitere punktu-
elle Unterschreitung des Walschutzstreifens auf 15 m
zugestanden. Diese weitere Unterschreitung wurde
explizit fr die ,Eckpunkte der beiden vorgesehenen
Gebdude in Aussicht gestellt. Eine Sicherung der
Walderhaltung sowie Belange des Brandschutzes
werden auch bei einer Unterschreitung gewshrleistet.

Im Rahmen von bereits gefiihrten Planungsgespra-
chen wurde die Unterschreitung des Walschutzstrei-
fens bereits einvernehmlich mit der Forstbehérde fest-
gelegt.. Der reduzierte Regelabstand von 20 m wird in
den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Angrenzende Waldflachen und fur den Naturschutz
wertvolle Strukturen konnten erhalten und in das Ge-
samtkonzept integriert werden. Insofern kommt es zu
keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, Bodenhaushalt, Wasserhaushalt sowie Land-
schafts- und Ortsbild. :

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguiter sind
im Grlnordnerischen Fachbeitrag zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Plén unter
Kapitel 4 ausfihrlich erlsutert.
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Stadt Plén 68. Anderung des Flachennutzungsplans
Juni 2001 Erlduterungsbericht

6 Flachenbilanz Durch die Planungen ergibt sich im Geltungsbereich
der 68. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Plén folgende Verteilung (FlachengroRen) der darge-
stellten Flachennutzungen:

Sonderbauflache - Einzelhandel: 1,22 ha
Flachen fiir Wald: 1,09 ha.
Davon 15a- Biotopfl4che: 0,93 ha
Flache des Geltungsbereichs: 2,31 ha

PIén, im Juni 2001
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