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Stadt Pidn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 51

1. Réumlicher Geltungsbereich/
Lage in der Stadt Pién

2. Planungserfordernis und
planungsrechtliche Voraus-
setzungen

LMersorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 51 befindet sich auf dem Gelédnde
der ehemaligen 5-Seen-Kaserne im Osten der
Stadt Pi6n und bildet nun den Eingangsbereich
zum neuen Stadtteil ,Stadtheide“ an der Brlicken-
strale.

Das Gelénde des Plangebiets befindet sich im
slidwestlichen Teil des ehemaligen Kasernenge-
ldndes, nordwestlich der Brilickenstralle und grenzt
im Sitiden an bestehende Bebauung. Im Norden
grenzt das Plangebiet an die Uferbdschungsberei-
che des Madebrokensees.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst rund 1,2
ha.

Mit der Aufgabe der militdrischen Nutzung der 5-
Seen-Kaserne im Stadtteil Stadtheide ergab sich
fur die Stadt Plén die Moéglichkeit der Neuentwick-
lung eines gesamtheitlichen Stadtteils in- land-
schaftlich ausgezeichneter und exponierter Lage.

Neben Dienstleistungsangeboten, Sportanlagen,
Freizeit- und Erholungseinrichtungen sowie nicht
stérenden gewerblichen Einrichtungen sind hier in
erster Linie Wohnbauflachen mit tberwiegend auf-
gelockerter Einfamilienhausbebauung geplant.

Zur Komplettierung des neuen Stadtteils ist am neu
zu schaffenden Stadtteileingang ein Versorgungs-
zentrum mit zwei Verbrauchermarkten vorgesehen.
Diese sollen die Versorgung des Gebietes mit Wa-
ren des kurz- und mittelfristigen Bedarfs sicher-
stellen und gleichzeitig die Versorgungssituation
der Bevolkerung von Niederkleevez und den an-
grenzenden Siedlungsfiachen verbessern.

Durch die Schaffung eines neuen Stadtteils werden
neue Einwohner und damit zuséatzliche Kaufkraft in
die Stadt Plon gezogen. Auch im Hinblick auf die
bisherige Unterversorgung der angrenzenden
Stadtteile mit gut erreichbaren Versorgungsmaérk-
ten fur den kurz- und mittelfristigen Bedarf ist mit
Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkaufs-
flachen nicht zu rechnen. Die beiden neuen Ver-
brauchermérkte im Stadtteil Stadtheide werden ei-
nen bisher ungenligend gedeckten bzw. nicht vor-
handenen Bedarf decken. Die zentralen Einkaufs-
bereiche / Fussgangerzone der Stadt Pl6n sind von
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

Landesraumordnungsplan

JVersorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

der Planung nicht betroffen. Negative Auswirkun-
gen auf die Kundenzahlen der Innenstadt sind nicht

zUu erwarten.

Die Landesplanungsbehérde hat dem Vorhaben im
Rahmen der 68. Anderung des Fliachennutzungs-
plans der Stadt PI6n im Grundsatz zugestimmt. Die
Verbrauchermérkte sollen Waren des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs fur die Versorgung der Be-
volkerung im neuen Stadtteil Stadtheide anbieten
und gleichzeitig die Versorgungssituation Nieder-
kleevetz und angrenzenden Bereichen verbessern.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 51 umfasst das Gelande, auf

- dem beide Verbraucherméarkte geplant sind und

soll hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen.

Plén wird im Landesraumordnungsplan als Unter-
zentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
dargestellt.

Diese sollen flir die Nahbereiche von mehreren
landlichen Zentralorten oder Unterzentren Uber die
Grundversorgung hinaus mindestens teilweise Ver-
sorgungsfunktionen zur Deckung des gehobenen,
[angerfristigen Bedarfs auslben. Als zentrale Orte
der mittleren Stufe soll sich die Ausstattung an der
Ausstattung von Mittelzentren orientieren.

Darliber hinaus ist Plén als Stadt- und Umlandbe-
reich in landlichen R&dumen gekennzeichnet. Stadt-
und Umlandbereiche in landlichen Raumen dienen
in erster Linie dazu, den Ordnungsrahmen fir die
Entwicklung des Stadtumlandes darzustellen und
damit die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit die-
ser Bereiche und nicht zuletzt — als Entwicklungs-
pole — die landlichen Raume zu starken.

Mit der Ausweisung solcher Stadt- und Umlandbe-
reiche wird anerkannt, dass sich die Bautatigkeit
nicht im zentralen Ort allein vollziehen kann. In die-
sen Raumen kommt der interkommunalen Zusam-
menarbeit eine besondere Bedeutung zu.

Pl6n befindet sich gemaR Landesraumordnungsplan
in einem Raum mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsy-
stems (landesweite Bedeutung). Diese Rdume um-
fassen grofrdaumige, naturraumtypische, reich mit
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

Regionalplan

Landschaftsrahmenplan

Versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften
sowie Verbundachsen zum Schutz der naturnahen
Landschaftsteile sowie der Kulturlandschaften mit
ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften.

GemaR Landesraumordnungsplan liegt Plén in ei-
nem Raum mit besonderer Eignung fir Fremden-
verkehr und Erholung. Dies sind Raume mit beson-
derer Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung,
die sich aufgrund ihrer naturrdumlichen und land-
schaftlichen Voraussetzungen und ihrer Infrastruktur
fur Fremdenverkehr und Erholung besonders eig-
nen.

Das Ministerium far landliche Rdume, Landespla-
nung, Landwirtschaft und Tourismus hat bereits im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange zum stadtebaulichen Rahmenplan fir das
Gesamtgebiet Stadtheide sowie zur 68. Flachennut-
zungsplananderung der Stadt Plén die Errichtung
von zwei Versorgungseinrichtungen flr den tagli-
chen und mittelfristigen Bedarf begruft.

Neben den Ubernahmen aus dem Landesraumord-
nungsplan werden im Regionalplan fur den Pla-
nungsraum I, Schleswig-Holstein Mitte folgende
Aussagen getroffen:

Die grofte anstehende Stadtentwicklungsmalnah-
me ist die Umnutzung der vom Bundesverteidi-
gungsministerium aufgegebenen Finf-Seen-
Kaserne. Das Umnutzungskonzept der Stadt fur
dieses in bevorzugter Landschaft liegende ehemali-
ge Kasernengeldnde geht davon aus, dass auf etwa
30 ha bebaubarer Flache Gewerbeansiediungen,
Tourismus- und Wohnnutzungen sowie Nutzungen
von sportlichen Einrichtungen erfolgen werden. Um
die negativen wirtschaftlichen Folgen der Konversi-
on aufzufangen, mussen mit der Umnutzung dieser
Anlage vor allem auch neue Arbeitsplatze geschaf-
fen werden.

Analog zu den anderen Ubergeordneten Planungen
wird auch im Landschaftsrahmenplan flir den Pla-
nungsraum || der Bereich Plon als Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung gekennzeichnet sowie
der Naturparke ,Holsteinische Schweiz" dargestelit.

AuBerdem ist das geplantes Naturschutzgebiet
gemaR § 17 LNatSchG ,Suhrer See" gekennzeich-
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

Fléchennutiungsplan

Landschaftsplan

Griinordnerischer Fach-
beitrag

3. Lage und Situation des Plan-
gebietes

Lage

Nutzung

»versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

net, das gleichzeitig als Schwerpunktbereich zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems dargestellt ist.

In der 68. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Plon ist die Flache des Vorhabengebiets als
Sonderbauflache flir groRflachigen Einzelhandel
dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 51, der die rechtlichen Voraussetzung flr die
Errichtung von zwei Verbraucherméarkten schaffen
soll, ist somit aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Der Landschaftsplan der Stadt Plén befindet sich
kurz vor der Fertigstellung. Er sieht fur das Plange-
biet Oberwiegend eine bauliche Entwicklung vor.
Der angrenzende Hang- und Sumpfwald ist als ge-
schitztes Biotop nach § 15a LNatSchG dargestellt.
Fur das angrenzende Ufer des Grossen Madebré-
kensees sind eine Erholungsnutzung und Wasser-
sportanlagen nicht zulassig.

Fur den Vorhabenbereich des Bebauungsplans Nr.
51 wird ein Griinordnerischer Fachbeitrag erarbei-
tet, der die griinordnerischen Belange - insbeson-
dere der angrenzenden Wald- und Wasserfldchen
—aufzeigt. Diese werden durch geeignete Festset-
zungen im Bebauungsplan bzw. im Durchfiihrungs-
vertrag mit dem Investor gesichert.

Das Vorhabengebiet grenzt an den Uferbereich des
Madebrékensees und wird im Sidosten durch die
Briickenstrasse begrenzt, die auch die Hauptzu-
fahrt fir den neuen Staditeil Stadtheide darstellt.

Auf dem vorderen Teil des Gelandes zur Briicken-
stralRe hin befanden sich verschiedene Verwal-
tungsgebdude der urspringlichen Kaserne, die
mittlerweile abgebrochen sind. Im hinteren Bereich
der Flache zum Madebrokensee befinden sich
Stellplatzanlagen auf offenen Sandflachen.

AT gsberich 9 010411.doc 6
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 51

ErschlieBung

Topographie

L.andschaftliche Elemente

4. Stadtebauliche Zielset-
zung

Bebauungskonzept

JVersorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

Die ErschlieBung des Vorhabengebiets erfolgt tiber
die Briickenstrasse. Geplant sind drei Zufahrten zu
den Verbrauchermarkten fir Kunden- und Liefer-
verkehr.

Das Geldnde weist von der Briickenstrae zum
Ufergeldnde des Madebrokensees hin ein leichtes
Gefalle auf.

Das Vorhabengebiet wird landschaftlich gepragt
durch die dichte Bewaldung des Uferbereichs des
Madebrokensees.

Vorgesehen ist die Bebauung des Vorhabenge-
bietes mit zwei Verbrauchermérkten. '

Im &stlichen Bereich des Plangebiets ist ein Ver-
brauchermarkt (Edeka) direkt an der Briickenstrafe
geplant. Fur die stralenseitige Fassade wurden
besondere Gestaltungsanforderungen formuliert
und festgesetzt, da das Geb&ude eine wichtige
raumbildende Funktion fiir den Eingangsbereich
des neuen Stadtteils Ubernimmt.

Der zweite Verbrauchermarkt (Aldi) ist im westli-
chen Teil des Vorhabengebiets deutlich von der

- Briickenstrasse zuriickgesetzt vorgesehen.

ErschlieBungs- und Stellplatz-
konzept

So konnten als erhaltenswert eingestufte Einzel-
bdume gesichert und in das Stellplatzkonzept inte-
griert werden.

Das Vorhabengebiet wird Uber die Brickenstralle
erschlossen. Da dies auch die Hauptzufahrt zum
neuen Stadtteil Stadtheide ist, ist die Lage der Ver-
brauchermaérkte als duflerst verkehrsglinstig zu be-
zeichnen. Die geplanten Wohnbereiche werden
durch Kunden- oder Lieferverkehr nicht belastet.

Vorgesehen sind drei Zufahrten von der Bricken-
strasse aus flr Kunden- und Lieferverkehr.

Gemal dem Stellplatzerlass des Landes Schles-
wig-Holstein (vom 16.8.95, geé&ndert am 9.2.96)
sind fur grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und
Verbrauchermarkte 1 Stellplatz je 10 bis 20 m?
Verkaufsnutzflaiche nachzuweisen. Hiervon sind 90

T d 010411.doc 7

S:\@projekle\PI5n\D80151 vbBP 51 \



Stadt Plon

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 51

5. " Griinordnungskonzept

~Versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

% fur Besucher/Kunden vorgesehen.

Im Plangebiet ist eine maximale Verkaufsfliche
von 2.400 m? festgesetzt. Dies entspricht einem
nachzuweisenden Stellplatzbedarf von 120 bis 240
‘Stellpldtzen. Mit den geplanten 162 Stellplatzen
sind somit die Anforderungen des Stellplatzerlas-
ses voll erflllt.

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse des
Grunordnerischen Fachbeitrags, zahlreicher Gut-
achten und des im Griinordnerischen Fachbeitrag
dargestellten Leitbilds flr das Plangebiet wurde
das folgende Griinordnungskonzept entwickelt:

1. Die vorhandenen Wald- und Hangbereiche im
Westen unmittelbar angrenzend an den Gro-
ssen Madebrékensee sollen, vor allem aus
Griinden des Arten- und Biotopschutzes und
des Landschaftsbildes erhalten bleiben und ge-
schitzt werden. Diese Bereiche sollen deshalb
durch einen Metallzaun entlang der Grund-
stlicksgrenze der Verbrauchermérkte geschutzt
werden.

'2. Die Einzelbdume, die im Rahmen des Abrisses

der Kaserne erhalten werden konnten, sollen
erhalten werden.

3. Die vorhandene Topographie des ehemaligen
Parkplatz- und Kasernengeldndes bleibt bis auf
kleinere Veranderungen erhalten.

4. Aufgrund der Gberwiegend aufgefliliten Boden-
verhéltnisse soll das Oberflachenwasser des
Bearbeitungsgebietes abgeleitet und z.T. ca.
300 Meter weiter nordlich am Groflen Made-
brékensee versickert werden.

5. Die geplanten Parkplatzflichen sollen durch
Baumpfianzungen begrint und gegliedert wer-
den.

6. Die Gebaude der Verbrauchermaérkte sollen

punktuell durch eine Fassadenbegriinung in die
Umgebung eingebunden werden.

\Texie 010411.doc : 8

S\@projekte\Plon\080151 vbBP 51 Versorgung-Stadihelde\G Endglittige P



Stadt Pién

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 51

6. Begri’md'ung der Festsetzungen
im vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan

Versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide"

6.1 Zuldssige Nutzung im sonsti- Im sonstigen Sondergebiet sind entsprechend den

gen Sondergebiet

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldache (GR)

tibergeordneten Planungen und dem beabsichtig-
ten stadtebaulichen Konzept nur Verbraucher-
mérkte fur die periodische Bedarfsdeckung bis zu
einer Verkaufsflache von insgesamt 2400 -m? zu-
lassig.

Um sicherzustellen, dass das angebotene Sorti-
ment der Verbrauchermérkte auch dem ermittelten
Bedarf fur den neuen Stadtteil entspricht, wurden in
den textlichen Festsetzungen das zuldssige
Hauptsortiment sowie ein eingeschranktes Rand-
sortiment definiert.

Als Hauptsortiment sind fur beide Markte Guter des

taglichen Bedarfs wie _ ,

- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel,
Backwaren, Getranke

- Frischwaren

- Haushaltswaren

- Drogerieartikel, Bastelartikel

- Zeitschriften, Tabakwaren, Blumen, Papier- und
Schreibwaren zuldssig.

Darliber hinaus diirfen beide Méarkte auf einem

Verkaufsflachenanteil von max. 15 % ein Randsor-

timent mit folgenden Artikeln fihren:

- HiFi-Gerate, Tontrager, EDV-Gerate und Zube-
hér (braune Ware)

- ElektrogroRgerate und Elektrokleingeréte (wei-
Re Ware)

- Geschenkartikel

- Textilien, Schuhe, Schmuck, Spielwaren, Glas,
Keramik, Porzellan, Optik, Uhren, Bicher,
Sportartikel

- Gartenzubehor.

Im Vorhabengebiet wird die maximal zuléssige
Grundflache festgesetzt und bemiflt sich vorrangig
durch die versiegelten Flachen, die durch das Vor-
haben verursacht werden (incl. aller Zufahrten,
Stellplatze und sonstiger Funktionsflachen etc.).

T dung 010411.doc 9
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Stadt Pién

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 51

Uberbaubare Grundstiicksfli-
che / Baugrenzen

Maximal zulassige Gebaudeho-
he

6.3 Stellplatze / Einfahrten

6.4 Gestaltung

Fassaden

Dacher

JVersorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide®

Die durch die festgesetzten Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich
relativ eng an den tatsachlichen Geb&udegrenzen
wie sie im Bauantrag dargestellt sind.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudeho-
hen von 36,60 m bzw. 38,40 m 0. NN entsprechen
den tatsachlich geplanten Gebaudehéhen der Ver-
brauchermarkte von 7,00 m (Edeka) bzw. 8,80 m
(Aldi). ,

Die 162 geplanten Stellplatze sind in der Planzeich-
nung entsprechend als Flachen flr Stellplatze fest-
gesetzt.

Daneben werden die drei vorgesehenen Zufahrten
von der Briickenstrasse aus entsprechend in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Ubrige Grenze zur
Briickenstrafie hin wurde als Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Beide Gebiude werden den Eingangsbereich zum
neuen Stadtteil Stadtheide der Stadt Plén in erhebli-
chem MaB mitpragen. Deshalb sind Festsetzungen
zur Gestaltung der Fassaden und Dacher getroffen
worden, die einerseits gewdhrleisten sollen, dass
beide Gebdude sich optisch in die angrenzende
Bebauung einfligen.

Andererseits sollen durch ein Mindestmall an ge-
stalterischen Anforderungen reine ,funktionale Ki-
sten” vermieden werden.

Aus diesen Griinden wurden in den textlichen Fest-
setzungen Regelungen zu den zuldssigen Fassa-
denfarben und -materialien getroffen.

Dartiber hinaus die grofflachigen Fassadenele-
mente durch horizontale Klinkerbander und vertikale
Alu — Elemente zu gliedern.

Fur die Dachflachen wurden Festsetzungen zu Far-
be, Material und Dachneigung getroffen, um auch
hier eine Einheitlichkeit und Einfugung in die umlie-
gende Bebauung zu gewéhrleisten,

T 2 b 010411.doc 1 O
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 51

Werbeanlagen

Funktionsfldchen

6.5 Griinordnerische Festsetzun-
gen

Biaume

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Fassadenbegriinung

S:A\@projekle\PIEn\080151 vbBP 51 Vi df G

.versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

Auch die zulassige GréRe von Werbeanlagen an
6ffentlich wirksamen Fassadenbereichen wurde
begrenzt, um die harmonische Farb- und Material-
wahl nicht durch groRflachige Werbeanlagen zu
dominieren.

Um das Gesamtbild des Versorgungszentrums op-
tisch abzurunden, wurde fur die Stellplatz- und
Fahrbahnflaichen geregelt, dass die beiden Ein-
gangsbereiche der Verbrauchermarkte farblich auf-
einander abzustimmen sind. Alle Funktionsflachen
sind in einem Univerbund herzustellen.

Die Bdume, die wahrend der Abbrucharbeiten auf
dem Gelande erhalten werden konnten, sind weiter-
hin zu erhalten und in das Stellplatzkonzept zu inte-
grieren.

Daruber hinaus wurden in der Planzeichnung eine
Reihe von anzupflanzenden B&umen festgesetzt,
um die groRflachigen Stellplatzflichen zu gliedern
und zu durchgriinen.

An den Randbereichen des Stellplatzgeldndes zur
Uferbéschung des GroRBen Madebrékensees hin,
wurden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern festgesetzt, die ganzflachig mit stand-
ortgerechten und einheimischen B&umen und
Strauchern zu bepflanzen sind. Dies dient einerseits
der Eingrinung des Plangebietes zur Landschaft
hin. Andererseits soll durch diese Pufferzonen ein
zusétzlicher Schutz zu den wertvollen Waldgebieten
an der Uferbdschung des Groen Madebrokensees
geschaffen werden.

Um grof¥flachige und ungegliederte Fassadenfla-
chen an den beiden Verbraucherméarkten zu ver-
meiden, wurde neben den gestalterischen Festset-
zungen zur Farb- und Materialwahl partiell eine
Fassadenbegriinung festgesetzt.

\Texie\Er: i g 010411.doc 11




Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

Grundstiicksfreiflachen

Weitere Begrﬁndngsmaf&nah-

men

Grundstiickseinfriedungen

und Ausgleich

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

Als weitere BegrlinungsmaBnahme der insgesamt
relativ stark versiegelten Gesamitflache, sind alle
Grundstiicksfreiflachen, die nicht als Stellplatz-
oder Erschliefungsflaichen genutzt werden und
nicht explizit als Anpflanzflichen festgesetzt sind,
gartnerisch anzulegen.

Zwischen den jeweils gegenUberliegenden Stell-
platzen ist ein 2 m breiter Streifen mit einer Laub-
holzhecke zu bepflanzen. Dariiber hinaus sind die
mind. 6 m? groRen Baumscheiben mit einer Vege-
tationsdecke zu versehen.

Zum Schutz der Waldflache im Uferbereich des
Groflen Madebrékensees ist entlang dieser Grund-
stlicksgrenze ein Metallzaun zu errichten. Sind ne-
ben diesem Zaun weitere Grundstiickseinfriedun-
gen vorgesehen, sind diese als Laubholzhecken
herzustellen.

Das  geplante Bauvorhaben stelit nach
§ 7 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Der § 8a BNatSchG schreibt fur die Auf-
stellung bzw. Anderung von Bauleitplanen, aufgrund
derer ein Eingriff zu erwarten ist, die Anwendung
der Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG vor. Da-
her wurde parallel zum Bebauungsplan ein
Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet.

Da der vorliegende Bebauungsplan Eingriffe in Na--
tur und Landschaft erwarten lasst, muss Uber Maf-
nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum
Ersatz befunden werden. Der GOP bietet hierfiir
den fachlichen Rahmen. Art und Umfang von Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen sind auf Grundlage
des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgt nach
dem Runderlass des Innenministers und der Mini-
sterin fur Natur und Umwelt: ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
vom 03.07.1998. Dartiber hinaus kénnen nach § 8a
(1) BNatSchG Festsetzungen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im B-Plan ganz oder teilweise
den Grundstticksfldchen zugeordnet werden, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind. Dieses kann
ebenfalls im Rahmen des GOP erfolgen.
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Stadt Pién

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

7.1 Ermittlung und Bewertung der

Beeintriachtigungen

7.2 Vermeidungsmafnahmen

~Versorgungsbereich des neuen Stadtiells Stadtheide”

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebau-
ungsplanentwurf sieht fur einen Grofteil des Bear-
beitungsgebietes die Errichtung eines Sonderge-
bietes Einzelhandel vor. Die Grundflichenzahlen
als MaB fur die zuldssige Bebauung liegen bei 0,8.
Dies bedeutet, dass eine Bebauung bis 80 % der
Baugrundstiicke méglich ist. Geringfiigige Uber-
schreitungen durch Nebenanlagen sind zul4ssig.

Trotz einiger Vermeidungsmafnahmen sind bei
dieser Konversionsmalnahme von den geplanten
Eingriffen in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild ausschliellich Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz sowie einige Bau-
me betroffen.

Angrenzende Waldfléachen und fir den Naturschutz
wertvolle Strukturen konnten erhalten und in das
Gesamtkonzept integriert werden. Insofern kommt
es zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Schutzgtiter Arten und Lebens-
gemeinschaften, Bodenhaushalt, Wasserhaushalt
sowie Landschafts- und Ortsbild.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
sind im Grinordnerischen Fachbeitrag unter Kapi-
tel 4 ausfthrlich erlautert

Arten- und Biotopschutz:

- Erhaltung und Schutz der vorhandenen Waldfls-
chen, Béschungsgeholze, Steilhdnge und Klein-
biotope vor Veranderungen und baulichen MaR-
nahmen durch Anlage von Pufferstreifen

- Erhaltung einiger geschlitzter Einzelbdume

- Verwendung von heimischen Pflanzenarten bei
Neupflanzungen

Bodenschutz und Bodenhaushalt:

- Verringerung des Versiegelungsgrades und des
Oberflachenabflusses durch Entsiegelung und
Verwendung wasserdurchlédssiger Beldge bei
Flachen flr Stellplatze und Zufahrten

- Der vorhandene Oberboden wird bei Bautatig-
keiten entsprechend DIN 18915 gesichert. Er ist
auf der Flache zwischenzulagern und eventuell
zu begriinen.

- Abtrags- und Auftragsarme ErschlieRung durch
héhenparallele Lage der StraRen mit geringen
Bodenbewegungen. Kein Abtrag von Hiigeln
und Héangen.

T indung 010411 .doc 13
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

7.3 Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen

Ausgleich Arten- und Lebens-
gemeinschaften

wversorgungsbereich des neuen Staditeils Stadtheide”

Wasserhaushalt;

- Vorklérung und Entlastung der Seen als Vorflu-
ter durch Versickerung des Oberflachenwassers
auf angrenzenden Grundstticken.

Klima- und Energiehaushalt:
- . Zulassung von Dachbegriinungen als Beitrag
zum Klimaausgleich und zur Verringerung der
- Abflussspitzen des Dachwassers.
- Fassadenbegriinung als Beitrag zum Klimaaus-
gleich

Geholzverluste:

Die ermittelten Gehdlzverluste von ca. 2150 m?2 (vgl.
GOP) sollen durch Neupflanzungen im privaten Be-
reich ausgeglichen werden.

Dabei handelt es sich um Ergénzungspflanzungen
im Randbereich zu den verbleibenden Waldflachen.
(im der Planzeichnung als Anpflanzflachen festge-
setzt). Mit ca. 1090 m? Neupflanzungen kénnen die
bilanzierten Geholzverluste zur Halfte ausgeglichen
werden. Es verbleibt ein Defizit von ca. 1060 m2.

Eine zusatzliche Kompensation ergibt sich durch die
Pflanzung von ca. 230 Ifm Laubholzschnitthecken.
AuBerdem sind Fassadenbegriinungen vorgesehen.

Die Bepflanzung der verschiedenen Ausgleichs-
maBnahmen erfolgt mehrreihig mit standortgerech-
ten, heimischen Gehélzen.

Baumverluste:

Die Baumverluste im Geltungsbereich belaufen sich
auf 4 Einzelbdume, die allerdings bereits bei den
Abbrucharbeiten gerodet wurden.

Einige neue Baumpflanzungen sind im Rahmen der
Begrlinung des Gebietes vorgesehen. Mit insge-
samt 32 Neupflanzungen werden die Baumverluste
im Gebiet im Verhéltnis 8:1 ausgeglichen.

Waldabsténde:

Waldverluste wird es nicht geben. Der Waldschutz-
streifen wurde mit Einverstandnis des zustandigen
Forstamtes auf 20 m, fur Teilbereiche auf 15 m re-
duziert. Auflage ist ein Schutzzaun entlang der

T beri g 0104 11.doc 1 4
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

Ausgleich Bodenhaushalt

Ausgleich Wasserhaushalt

Ausgleich
Landschaftsbild / Ortsbild

S:\@projekte\PIBn\080151 vbBP 51 Vi Stadthelde\G Endgultige Pl

«Versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

Waldgrenze.

Als Ausgleich von Beeintrachtigungen des Boden-
haushaltes ist fiir ca. 4.280 m? die Entsiegelung von
Bodenflachen notwendig.

Nach der Gegenliberstellung von vorhandenen und
geplanten Bodenversiegelungen im Gebiet des B-
Plan Nr. 50 sind zusétzliche Bodenentsiegelungs-
maflnahmen von ca. 2,9 ha berechnet worden.

Auf insgesamt 1,6 ha ist dort die Entsiegelung des
Seeufers und die Wiederherstellung eines naturna-
hen Seeufers vorgesehen. Von diesen insgesamt
ca. 16.000 m? Entsiegelung und naturnaher Ge-
staltung werden 4.300 m? als Ausgleich fur die zu-
satzlichen Bodenversiegelungen im Bereich des B-
Planes Nr. 51 festgelegt.

Schmutzwasser:
Das anfallende Schmutzwasser des geplanten Son-
dergebietes wird (ber das vorhandene Rohrsystem

-der ehemaligen Kaserne abgeleitet und tber eine

Pumpstation der Klaranlage der Stadt Plén zuge-
fuhrt.

Oberflachenwasser:

Eine Versickerung des Oberflaichenwassers auf den
Grundstiicken ist wegen der Bodenverhiltnisse
nicht moglich. Die Versickerung ist ca. 300 m weiter
nordlich am GroRen Madebrékensee an einem neu-
en Regenwasserrlickhalte- und einem Versicke-
rungsbecken im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung bindend festgelegt.

Das Landschaftsbild der ehemaligen Kaserne wird
durch die vorgesehene Bebauung mit Verbrau-
chermérkten im Plangebiet veréndert und geringfii-
gig beeintréchtigt. Allerdings werden bis auf einige
Gehdlz- und Baumverluste keine weiteren Beein-
trachtigungen auftreten. Einige neue Gehélzpflan-
zungen und die Fassadenbegriinung sollen eine
Einbindung in das Landschaftsbild bewirken, sodass
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
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Stadt Plon

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

8. Ver-und Entsorgung

Frischwasserversorgung

Schmutzwasserentsorgung
Oberfléichenentwéisserung
Stromversorgung
Telekommunikation

Abfallbeseitigung

9. Brandschutz

10. Flachenbilanz

.versorgungsbereich des neuen Stadtiells Stadtheide”

Das Plahgebiet wird an das Frischwassernetz der
Schleswag AG, Betriebsstatte Plon, angeschlossen.
Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Das anfallende Schmutzwasser des geplanten
Sondergebietes wird tiber das vorhandene Rohrsy-
stem der ehemaligen Kaserne abgeleitet und tber
eine Pumpstation der Klaranlage der Stadt Plén
zugefihrt

Eine Versickerung des Oberflaichenwassers auf den
Grundstiicken ist wegen der Bodenverhaltnisse
nicht mdglich. Die Versickerung ist ca. 300 m weiter
nérdlich am GroRen Madebrokensee an einem neu-
en Regenwasserriickhalte- und einem Versicke-
rungsbecken im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung bindend festgelegt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt
durch das vorhandene Ortsnetz der Schleswag AG,
Betriebsstatte Plon, sichergestellt.

Eine fernmeldetebhnische Versorgung des Bebau-
ungsplangebietes ist im Anschluss an die angren-
zend vorhandene Bebauung neu herzustellen.

Die Abfallbeseitigung ist nach dem Abfallbeseiti-
gungsgesetz Angelegenheit des Kreises Plén.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Pl6n und durch die Feuerweh-
ren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schatftlichen Léschhilfe sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Nahe
zum Grolien Madebrokensee sichergestellt.

Uberbaubare Grundstticksflache: 3.844 m>?
(Aldi: 1.526 m?)

(Edeka: 2.318 m?)

Flachen zum Anpflanzen 1.090 m?

Texto\E richl\Beg 9 0104 11.doc 1 6
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~versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadtheide”

Stellplatz-, ErschiieRungs- und
Restflachen: 6.813 m?

Gesamtflache: 11.747 m2
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

Anlage: Pflanzliste
Botanischer Name

Bdume:

Bédume 1. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Prunus avium

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus intermedia

Gehélzflachen

Baume 1. Ordnung
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Populus tremula
Prunus avium

Salix alba

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Bdume 2. Ordnung
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

S:\@pro} \PI5m\080161 vbBP 51 Versorgung-Stadihelds\G Endguttige F
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Deutscher Name

Spitzahorn
Bergahorn
RofRkastanie
Sandbirke
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Vogelkirsche
Baumweide

‘Winterlinde

Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Schwed. Mehlbeere

Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Baumweide
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

\Texte! g 010411.doc
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Stadt Plén

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Euonymus europaea*
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

.Versorgungsbereich des neuen Stadtteils Stadiheide”

Hartriegel

Roter Hartriegel
Hasel
Besenginster
Weilldorn

-Pfaffenhlitchen

Sanddorn Niedrige Pflanzung
Liguster L.Str., 1 x v, 70-90
Heckenkirsche

Holzapfel Gehdlzflachen:
Schlehe . 8tr,, 2xv, 60-100
Faulbaum

Hundsrose

Ohrchenweide

Salweide

Mandelweide

Korbweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

* Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht im Bereich von

Kinderspielplatzen zu verwenden.
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