SATZUNG DER STADT PLON
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 51

FUR DEN BEREICH NORD-/WESTLICH "BRUCKENSTRASSE", NORD-/OSTLICH DES
FLURSTUCKES NR. 37/14 UND SUDLICH "GROSSER MADEBROKENSEE".

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0)1990.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

|:| Sonstiges Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel

Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 ff. BauNVO

GroRer Madebrokensee

M. 1:1000

GRmax. maximale Grundflache mit Flachenangabe in m2
GHmax. maximale Gebaudehéhe in Metern tiber Normal Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

A d Einfahrtsbereich bzw. Ausfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

n n

Flachen fiir Nebenanlagen
8 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB

I_ST_| Flachen fur Stellplatze

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 aund 25 b BauGB

500050 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
(o]

%ooooco] UNA sonstigen Bepflanzungen

== Laubholzhecke anzupflanzen

Baum zu erhalten

Baum anzupflanzen

Fassadenbegrinung anzupflanzen

ANNNANS
~xxx Metallzaun zu errichten

Sonstige Planzeichen

f— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L l

flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51
8 9 Abs. 7 BauGB

_e—o Abgrenzung von Bauflachen mit unterschiedlichen Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung

§ 16 Abs. 5 BauNVO

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQO)

1. Im sonstigen Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel sind max. zwei Verbrau-
chermarkte fur die periodische Bedarfsdeckung bis zu einer Verkaufsflache (VK) von
insgesamt maximal 2400 m2 zul&ssig.

Als Hauptsortiment fiir beide Verbrauchermarkte sind zulassig:
Guter des taglichen Bedarfs wie:

- Lebensmittel, Nahrungs- und Genuf3mittel, Backwaren, Getranke
- Frischwaren

- Haushaltswaren

- Drogerieartikel, Bastelartikel

- Zeitschriften, Tabakwaren, Blumen, Papier- und Schreibwaren

Zuléssig dartber hinaus fur beide Verbrauchermérkte sind folgende Randsortimente

bis zu einem max. Verkaufsflachenanteil von 15% je Verbrauchermarkt:

- HiFi-Gerate, Tontrager, EDV-Geréte und Zubehor (braune Ware)
ElektrogroRgerate, Elektrokleingerate

- Geschenkartikel

- Textilien, Schuhe, Schmuck, Spielwaren, Glas, Keramik, Porzellan, Optik, Uhren,
Blcher, Sportartikel

- Gartenzubehor

Reqglungen zur Gestaltung baulicher Anlagen (8 92 LBO)

1. Die maximal zuldssige Dachneigung im Vorhabengebiet betragt 22°.

2. Als Dachmaterial sind im Vorhabengebiet nur Dachsteine in brauner bis dunkelbrau-
ner Farbgebung zulassig.

3. Als Fassadenmaterial flir das bauliche Vorhaben direkt an der Briickenstraf3e sind ro-
te bis dunkelrote, kleinformatige Klinker zuldssig. Als horizontale Gliederung sind die
roten Backsteinwande durch 2 bis 3 horizontale, cremefarbene Klinkerbander zu
Scheibenelemente unterbrechen. Als vertikale Fassadengliederung sind Alu-
Wellblech-vorzusehen.

An den Giebelflachen sind Verkleidungen mit Kupferblech zulassig.

4. An offentlich wirksamen Fassadenbereichen (Fassaden parallel zur Brickenstrasse)
sind neben der Werbeanlage am Haupteingang je Verbrauchermarkt zwei Werbe-
elemente in Form des Firmenlogos in einer Gréf3e von max. 5 m2 je Werbeanlage zu-
lassig. Zulassig ist darliber hinaus die Anlage eines Werbepylons (H6he max.: 7,00m
Uber Oberkante Gelande) im Zufahrtsbereich.

5. Die Oberflachenmaterialien der Funktionsflachen (Stellplatze und Fahrbahnflachen)
sind in einem ,Univerbund” zu errichten. Die jeweiligen Eingangsbereiche der beiden
Verbrauchermarkte sind in Farbgebung oder Materialwahl gestalterisch von den an-
deren Funktionsflachen abzusetzen.

Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
8§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewasserschutzstreifen -50 m-
§ 11 LNatSchG

ws  __ Waldschutzstreifen -15 m-
§ 32 LWaldG

ws  __ Waldschutzstreifen -20 m-
§ 32 LWaldG

Darstellungen ohne Normcharakter

|:|:| vorhandene Gebaude

ot Flurstiicksbezeichnung

2
o—-—o Vvorhandene Flurstiicksgrenze

ATi1.1] Bodschung

@ vorhandene Baume

1. Vorhandene Baume sind zu erhalten und vor schadigenden Einfliissen dauerhaft zu
bewahren

2. Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind ganzflachig mit standortgerechten, heimi-
schen Baumen und Strauchern entsprechend der Artenliste des griinordnerischen
Fachbereichs zu bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten.

3. Grundstucksfreiflachen, die nicht als Stellplatz- oder ErschlieBungsflachen genutzt
werden und die nicht als Anpflanzflachen gem. Pkt. 2 festgesetzt sind, sind mit Be-
pflanzungen wie Laubholzhecken, Ziergehdlzen, Stauden sowie Rasen bzw. Wiesen-
flachen gartnerisch anzulegen.

4. Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind einheimische
Laubb&ume entsprechend der Artenliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Als
Mindestqualitat gilt: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16 — 18 cm.

Die Grol3e der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mind. 6 m2 betragen. Die
Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

5. Die Arten fur die in der Planzeichnung festgesetzten Fassadenbegriinungen sind der
Artenliste des griinordnerischen Fachbereichs zu entnehmen.

6. Die Pflanzarbeiten der Baume und Gehoblze sind spatestens in der nach Fertigstel-
lung der ErschlieBungsarbeiten folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung
vom 14.12.1999. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” und den "Kieler
Nachrichten" am 16.01.2001 erfolgt.

Pl6n, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

Burgermeister

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 24.01.2001 durchgefiuhrt

Plon, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

Blrgermeister

3. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.01.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Plon, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

BUrgermeister

4. Die Ratsversammlung hat am 28.03.2001 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Plon, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 24.01.2001 bis zum 26.02.2001 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal3
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
16.01.2001 im "Ostholsteiner Anzeiger" und den "Kieler Nachrichten™
ortsublich bekanntgemacht.

Pl6n, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

BlUrgermeister

6. Der katastermafige Bestand am 14.06.2001 sowie die geometrischen Festle-
gungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt,
ausgenommen Baumbestand und Knicks.

Pl6n, den 06.07.2001

gez. Leibbrand

Leiter des Katasteramtes

7. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 28.03.2001 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Plon, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

BlUrgermeister

8. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.03.2001 als Satzung be-
schlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Plon, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

BUrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Plon, den 27.04.2001

gez. ULf Demmin

Blrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 19.07.2001 ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdg-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 20.07.2001 in Kraft getreten.

Plon, den 23.07.2001

gez. ULf Demmin

BlUrgermeister

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung
vom 28.03.2001 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 51 der Stadt PIon fur den Bereich nord-/westlich "Briickenstral3e”,
nord-/6stlich des Flurstiickes Nr. 37/14 und sudlich "GrofRer Madebrocken-
see"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er-
lassen.
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